COMUNE di CASTELVETRO di MODENA

SETTORE URBANISTICA, EDILIZIA RESIDENZIALE e SUAP
Servizio Attivita Economiche, Produttive e dei Servizi, Sportello Unico Attivita Produttive (S.U.A.P.)

Prot. /2026 Bollo n. 01201656883849 del 25/08/2026

PROVVEDIMENTO CONCLUSIVO

A SEGUITO DELLA PRESENTAZIONE ISTANZA DI RILASCIO ATTO UNICO PER PROGETTO DI
AMPLIAMENTO DI STUDIO ODONTOIATRICO IN VIA MARTIRI DELLA LIBERTA 11 — DOTT. BERNI
ALESSANDRO

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Vista I'istanza presentata in data 10/05/2024 e acquisita agli atti con prot. 8834 del 13/05/2024 (pratica SUAP n.
141/2024) presentata dal professionista Ing. Elis Montanari per conto del Dott. Alessandro Berni, nato a Castelvetro
di Modena il giorno 19/09/1958 (C.F. BRNLSN58P19C287V), titolare dello studio odontoiatrico (P.IVA 01950280360)
ubicato in Via Martiri della Liberta 11, progetto di ampliamento aziendale in base al procedimento unico art. 53
L.R. 24/2017, sull'area identificata al Catasto del Comune di Castelvetro di Modena al foglio 19, mappale 175,
subalterni 7, 8, 12, 13, 14;

Dato atto che il conduttore Dott. Alessandro Berni svolge in tale immobile attivita di studio odontoiatrico;

Considerato: che, ai sensi del comma 1 dell’art. 8 del D.P.R. 160/2010, nei comuni in cui lo strumento urbanistico
non individua aree destinate all'insediamento di impianti produttivi o individua aree insufficienti, fatta salva
I'applicazione della relativa disciplina regionale, linteressato pud richiedere al responsabile del SUAP la
convocazione della conferenza di servizi di cui agli articoli da 14 a 14-quinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241,
e alle altre normative di settore, in seduta pubblica;

Ritenuto che ricorrano i presupposti per la legittima applicazione della facolta prevista dall’art. 8 del D.P.R 160/2010
con procedimento unico di cui all’art. 53 della L.R. 24/2017 e pertanto di convocare conferenza dei servizi in forma
simultanea ex art. 14 L. 241/1990 per le conseguenti decisioni;

Considerato che:

- la pratica & stata conformata con prot. 16529 del 02/09/2024 a seguito di richiesta formulata con prot. 11530 del
17/06/2024;

- con atto prot. 19826 del 22/10/2024 i| Responsabile del Settore Urbanistica, Ediliza Residenziale e SUAP ha
indetto la Conferenza di Servizi in forma simultanea ai sensi dell’art. 14 della legge 241/1990 e s.m.i e ha invitato
le Amministrazioni competenti ad adottare le autorizzazioni, i nulla osta ed i pareri necessari per la conclusione
del procedimento;

che la conferenza sopra indetta si € articolata nelle seguenti sedute:

- convocazione prima seduta in presenza, prot. 19826 del 22/10/2024;

- verbale prima seduta del 29/10/2024, prot. 21483 del 14/11/2024;

- convocazione seconda seduta in presenza, prot. 11174 del 24/06/2026;
- verbale seconda seduta del 10/07/2026, prot. 12724 del 16/07/2026;

che sono pervenute le seguenti integrazioni documentali:

- integrazioni prot. 2847 del 13/02/2025 che recepiscono quanto richiesto nella prima seduta;

- integrazioni prot. 10475 del 15/06/2026 a completamento delle precedenti;

- integrazioni prot. 12677 del 16/07/2026 che recepiscono quanto richiesto nella seconda seduta;

che sono stati acquisiti i seguenti nulla osta:

- nulla osta relativamente agli aspetti demaniali di interesse delle forze armate, rilasciato dall’Aeronautica
Militare Comando 1* Regione Aerea con prot. 37124 del 13/11/2024 (ns. prot. 21409 del 14/11/2024);

- nulla osta alla realizzazione dellopera non essendoci interferenze con infrastrutture militari e/o zone
soggette a servitu militari, rilasciato dal Comando Militare Esercito "Emilia Romagna™ con prot. 24286 del
06/11/2024 (ns. prot. 20955 del 07/11/2024);
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che sono stati acquisiti i seguenti pareri:

Servizio Sanitario AUSL di Modena, distretto di Vignola:
o Parere favorevole prot. 94793 del 15/11/2024 (ns. prot. 21614 del 15/11/2024), valevole quale contributo
alla prima seduta;
o Parere favorevole prot. 59970 del 02/07/2026 (ns. prot. 11906 del 02/07/2026), valevole quale contributo
alla seconda seduta e con le seguenti prescrizioni:
1. il locale identificato come “laboratorio odontotecnico” non avendo una superficie minima di 14 mq venga
ampliato o in alternativa identificato come “locale ritocchi”;
2. il layout del locale di sterilizzazione venga modificato in modo da garantire idonei percorsi sporco-pulito
(marcia in avanti);
3. i locali deposito sporco privi di aerazione naturale siano dotati di impianto di estrazione dell’aria che
garantisca almeno 5v/h;

4. il locale RX sia dotato di adeguato sistema di ricambio dell’aria che garantisca almeno 6v/h;
5. ilocali WC privi di aerazione naturale siano dotati di impianto di estrazione dell’aria che garantisca
almeno 5v/h.

6. Si rammenta che al termine dei lavori dovra essere presentata nuova domanda di autorizzazione
sanitaria ai sensi della L.R. 22/2019, da compilarsi sul modulo regionale previsto dalla D.G.R. 1919/2023.

Ufficio Sismica dell’Unione Terre di Castelli:
o Parere favorevole prot. 42592 del 22/10/2024 (ns. prot. 19924 del 23/10/2024), valevole quale contributo
alla prima seduta e confermato nella seconda seduta:

a. lintervento in oggetto, visionando relazioni e tavole pervenute, rientra nei casi della D.G.R. 1814/2020,
pertanto si attende la richiesta e I'ottenimento, prima dell’inizio dei lavori, la relativa AUTORIZZAZIONE
SISMICA, ai sensi della L. R. 19/2008, N.T.C. 2018, D.G.R. 1934/2018 ed altre Delibere regionali
attuative come al D.G.R. 1814/2020.

b. Per gli elaborati minimi da presentare, seguire la D.G.R. n. 1373/2011.

Agenzia Regionale ARPAE:
o Contributo istruttorio prot. 126712 del 10/07/2026 (ns. prot. 12388 del 10/07/2026) che ricalca quanto
espresso nella seconda seduta di conferenza;

Considerato che:

il parere definitivo favorevole del’Agenzia Regionale ARPAE al rilascio del titolo edilizio in variante agli
strumenti urbanistici & stato rilasciato ai sensi dell’art. 53 L.R. 24/2017, comma 4 lettera c, nella seconda seduta
di conferenza dei servizi:

Iter autorizzativo scarichi

Nella relazione illustrativa vengono analizzate in maniera sommaria le acque.

Siricorda che, in relazione alla matrice acque, in presenza di scarichi domestici o assimilati ai domestici ai sensi
della D.G.R. 1053 con recapito in pubblica fognatura, si rammenta che essi sono sempre ammessi da
regolamento del gestore Servizio Idrico integrato (HERA).

In caso di scarichi classificabili come industriali dovra essere acquisita I'autorizzazione unica ambientale.
Decreto leqislativo 31 luglio 2020, n. 101

Si ricorda che secondo le modalita previste dall’art. 46 del Decreto legislativo 101/2020 e sue modificazioni, si
deve comunicare la notifica di pratica (direttiva 2013/59/EURATOM articoli 24, 25; decreto legislativo 17 marzo
1995, n. 230, articolo 22) di installazione dell’apparecchio radiologico. La notifica deve essere effettuata
dall'interessato, almeno trenta giorni prima dell’inizio della pratica, al Comando dei vigili del fuoco, agli organi
del Servizio sanitario nazionale, alle ARPA/APPA indicando i mezzi di protezione messi in atto, nonché, ove di
competenza, all'Ispettorato territoriale del lavoro.

Gestione rifiuti sanitari

Si rammenta che la gestione dei rifiuti prodotti & disciplinata dal D.Lgs. 152/06, per quanto concerne la gestione
dei rifiuti sanitari dello studio dentistico dovra avvenire nel rispetto del DPR 254/2003 e delle linee guida regionali
(es. Delibera G.R. 1155/2009 e D.G.R. 1016/2017). E obbligatorio affidare il ritiro a ditte autorizzate, rispettando
scadenze rigorose per il deposito temporaneo e la tracciabilita.
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- il parere definitivo favorevole del Comune di Castelvetro di Modena al rilascio del titolo edilizio in variante agli
strumenti urbanistici & stato rilasciato ai sensi dell’art. 53 L.R. 24/2017, comma 4 lettera c, nella seconda seduta
di conferenza dei servizi:
Viene data lettura del parere AUSL con le relative prescrizioni. | tecnici per conto della ditta asseriscono di
potere oftemperare senza problemi e si_impegnano a fornire gli elaborati aggiornati. Il responsabile del
procedimento dichiara che nel periodo di deposito non sono pervenute osservazioni. Viene anche data lettura
dei pareri favorevoli pervenuti dalle forze armate che non ravvisano impedimenti alla realizzazione delle opere.

- il parere definitivo favorevole della Provincia di Modena, Servizio Pianificazione & stato rilasciato ai sensi
dell’art. 53 L.R. 24/2017, comma 4 lettera b, nella seconda seduta di conferenza dei servizi:
La Provincia di Modena, analizzati gli elaborati complessivamente presentati, prendendo atto dei pareri
favorevoli con prescrizioni espressi da ARPAE e AUSL in ordine agli aspetti ambientali e igienico-sanitari,
prendendo atto che non sono pervenute osservazioni esprime parere favorevole al presente procedimento ex
art. 53 L.R. 24/2017 in variante al P.R.G. di Castelvetro, ed alla valutazione di sostenibilita ambientale e
territoriale, fermo restando il rispetto delle prescrizioni di sequito riportate.
La Variante urbanistica proposta prevede una modifica all'art. 61 delle N.T.A. di P.R.G., consentendo
l'insediamento di funzioni complementari alla residenza fino al raggiungimento di una quota pari al 70% della
SuU.
L’istituto dell’art. 53 della L.R. 24/2017 prevede l'approvazione di un progetto definitivo e di una variante
urbanistica strettamente correlata a quanto previsto in progetto, senza ulteriori margini di indeterminatezza e
con un’estensione della variante limitata al comparto di intervento.
Si chiede quindi di non modificare in via generale 'art. 61 delle N.T.A. di P.R.G. ma di individuare nella
cartografia di P.R.G. (zonizzazione) il lotto di intervento come zona “B speciale”, contrassegnata da apposita
simbologia e di aggiungere in coda all’art. 61 delle NTA una disciplina specifica di questo tipo:
“Sul lotto identificato al foglio xx, mapp. xx, individuato sulla cartografia di piano come zona “B speciale”, valgono
i parametri e gli usi previsti nel progetto definitivo di cui al procedimento unico art. 53 L.R. 24/2017 approvato
con Delibera di Consiglio Comunale n. xxx del xxx”.

- il parere definitivo favorevole dell’Ufficio Sismica dell’Unione Terre di Castelli ¢ stato rilasciato ai sensi
dell'art. 53 L.R. 24/2017, comma 4 lettera b, nella seconda seduta di conferenza dei servizi:
Si conferma il parere favorevole per la parte sismica di competenza.

Vista la comunicazione di conclusione positiva della conferenza del Responsabile del Settore URBANISTICA,
EDILIZIA RESIDENZIALE e SUAP Ing. Vito Pollicoro, prot. 12752 del 16/07/2026;

Considerato che del progetto in variante al P.R.G. & stata data notizia al pubblico, rendendone nota la pubblicazione:

- conavviso di deposito all’Albo Pretorio del Comune prot. 20354 del 28/10/2024, per 60 giorni naturali consecutivi
a partire dal 06/11/2024 fino al 05/01/2025 compresi, come da referta di pubblicazione prot. 413 del 09/01/2025;

- con avviso pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna n. 340 del 06/11/2024 (novembre,
periodico parte seconda, 1a quindicina);

- con comunicazione ai comuni confinanti con nota prot. 20039 del 24/10/2024;

- con comunicazione alle autorita militari con nota prot. 20042 del 25/10/2024;

Considerato che in data 24/10/2024 ¢ stata caricata, sul sistema di conservazione del Polo Archivistico Regionale,
la documentazione relativa alla fase di apertura della procedura di variante in oggetto e che il versamento al sistema
di conservazione € avvenuto con successo, come indicato nel rapporto di versamento prodotto dal Polo Archivistico
Regionale e conservato agli atti del servizio;

Considerato che la variante in oggetto & soggetta a contributo straordinario come previsto dal comma 4 dell’art. 16
del D.P.R. 380/2001, cosi come innovato dalla L. 164 del 2014 che prevede alla lettera d-ter quanto segue:
OMmisSIs...

d-ter) alla valutazione del maggior valore generato da interventi su aree o immobili in variante urbanistica, in deroga
0 con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato dall'amministrazione comunale, e suddiviso in
misura non inferiore al 50 per cento tra il comune e la parte privata ed € erogato da quest'ultima al comune stesso
softto forma di contributo straordinario, che attesta l'interesse pubblico, in versamento finanziario, vincolato a specifico
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centro di costo per la realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui ricade l'intervento,
cessione di aree o immobili da destinare a servizi di pubblica utilita, edilizia residenziale sociale od opere pubbliche.
OMmissSis...

Considerato inoltre che:

- il progetto e la proposta di variante al P.R.G. sono stati depositati presso lo Sportello Unico Attivita Produttive
per la durata di 60 giorni consecutivi naturali dal 06/11/2024 a tutto il 05/01/2025;

- neitermini utili per la presentazione di eventuali osservazioni e/o opposizioni, cioé a tutto il 05/01/2025, non sono
state presentate osservazioni come da dichiarazione prot. 13034 del 22/07/2026;

Considerato che I'oggetto della presente deliberazione & stato illustrato e discusso nella seduta della Commissione
Consiliare Gestione Territorio del 21/07/2026;

Considerato che il Consiglio Comunale di Castelvetro di Modena, con deliberazione n. 60 del 29/07/2026, ha
approvato la variante urbanistica relativa al procedimento in oggetto e che ¢ stato conferito mandato al Responsabile
del Settore Urbanistica, Edilizia Residenziale e SUAP, per le proprie competenze, di provvedere all’espletamento
degli adempimenti conseguenti all’iter procedurale previsto per legge in materia di Variante al PRG ai sensi dell’art.
8 comma1 D.P.R. 160/2010 e art. 53 della L.R. 24/2017, 'adeguamento dello strumento urbanistico vigente e delle
N.T.A. dello stesso, ed in subordine di provvedere, nel rispetto delle norme edilizie ed urbanistiche, al rilascio del
Permesso di Costruire e del Provvedimento Conclusivo ai sensi del D.P.R. 160/2010;

Vista la verifica effettuata, in materia di prevenzione della corruzione, presso la Banca Dati Nazionale unica per la
documentazione Antimafia (BDNA) con esito negativo, protocollo di riferimento della pratica numero
PR_MOUTG_Ingresso_0014674_20260219;

Vista la ricevuta di versamento degli oneri e delle monetizzazioni dovute, nonché I'assolvimento dell’imposta di bollo
per il provvedimento conclusivo, prot. 14927 del 26/08/2026;

Vista la vigente normativa edilizia ed in particolare:
- D.P.R. 06/06/2001, n. 380;

- L.R.30/07/2015, n. 15;

- L.R.21/10/2004, n. 23;

Visto il D.P.R. n. 160 del 07/09/2010;
Visto il T.U. delle leggi sull’'ordinamento degli enti locali D.Lgs. 267/2000, con particolare riferimento all’art. 107;
Visto lo Statuto del Comune;

Dato atto che il responsabile del procedimento ai sensi della L. 241/1990 e s.m.i. & listruttore Fabio Baccolini;

Fatti salvi sempre e riservati i diritti dei terzi e I'osservanza piena di ogni prescrizione di Legge e dei regolamenti
comunali;

In forza del decreto sindacale n.13 del 05/12/2025 con il quale sono state conferite dal Sindaco le funzioni di
direzione del settore a partire dal 01/01/2026 fino al 31/12/2026;

COMUNICA

La conclusione del procedimento unico ordinario, attivato ai sensi della L.R. n. 24/2017 e del D.P.R. 160/2010 con
l'istanza di rilascio atto unico per l'intervento di ampliamento di studio odontoiatrico in Via Martiri della Liberta
11, sull’area identificata al Catasto del Comune di Castelvetro di Modena al foglio 19, mappale 175, subalterni 7, 8,
12, 13, 14; a seguito di istanza presentata in data 10/05/2024 e acquisita agli atti con prot. 8834 del 13/05/2024
(pratica SUAP n. 141/2024) dal professionista Ing. Elis Montanari per conto del Dott. Alessandro Berni, nato a
Castelvetro di Modena il giorno 19/09/1958 (C.F. BRNLSN58P19C287V);
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CON

Rilascio contestuale del titolo edilizio PDC 13/2024 ai sensi Legge Regionale n. 15 del 30/07/2013;

A CONDIZIONE

Che sia rispettato quanto prescritto nel parere prot. 59970 del 02/07/2026 (ns. prot. 11906 del 02/07/2026) del
Servizio Sanitario AUSL di Modena, distretto di Vignola, acquisito agli atti nella seconda seduta di conferenza

d

1.

2.

ei servizi:

il locale identificato come “laboratorio odontotecnico” non avendo una superficie minima di 14 mq venga ampliato
o0 in alternativa identificato come “locale ritocchi”;

il layout del locale di sterilizzazione venga modificato in modo da garantire idonei percorsi sporco-pulito (marcia
in avanti);

i locali deposito sporco privi di aerazione naturale siano dotati di impianto di estrazione dell’aria che garantisca
almeno 5v/h;

il locale RX sia dotato di adeguato sistema di ricambio dell’aria che garantisca almeno 6v/h;

i locali WC privi di aerazione naturale siano dotati di impianto di estrazione dell’aria che garantisca almeno 5v/h.
Si rammenta che al termine dei lavori dovra essere presentata nuova domanda di autorizzazione sanitaria ai
sensi della L.R. 22/2019, da compilarsi sul modulo regionale previsto dalla D.G.R. 1919/2023.

Che sia rispettato quanto prescritto nel contributo istruttorio del’Agenzia Regionale ARPAE prot. 126712 del

1

0/07/2026 (ns. prot. 12388 del 10/07/2026) che si allega quale parte integrante e sostanziale;

Costituisce parte integranti e sostanziale del presente provvedimento, la seguente documentazione:

Comunicazione di conclusione della Conferenza:

1.

Conclusione conferenza BERNI.pdf.p7m

Verbali delle sedute della Conferenza:

1.

2

Verbale seduta 2024-10-29.pdf.p7m
. Verbale seduta 2026-07-10.pdf.p7m

Nulla osta autorita militari:

1.

2
3

csnuova.pdf
. Lett_no_int_mil.pdf
. perstampa_Lett_no_int_mil.pdf

Pareri richiamati nelle sedute della Conferenza:

abrwON =

2024_10_22 parere Cds BERNI.pdf.p7m

7139658.pdf

8123104 .pdf

Sinadoc_21237_2026_art_firmato.53 Ampliam_Studio_dentistico.pdf.p7m
Sinadoc_ 21237 _2026_art_firmato.53_Ampliam_Studio_dentistico_timbrato.pdf

Elaborati e documentazione di progetto:

1

2
3
4
5.
6.
7
8
9
1

Documentazione (art. 53)\2169DLSI TAV1 PSC FASI LAYOUT (2).pdf.p7m
Documentazione (art. 53)\2169PD RIC AUT ART53 2024-03-18 R01.pdf.p7m
Documentazione (art. 53)\2169PDIN CRONOPROGRAMMA 2026-05-26 R01.pdf.p7m
Documentazione (art. 53)\2169PDIN REL ECO-FIN 2026-05-26 R03.pdf.p7m
Documentazione (art. 53)\M_ATR_PL.zip
Documentazione (art. 53)\Tavole urbanistiche\2169PD U1 - INQUADRAMENTO URBANISTICO.pdf.p7m
Documentazione (art. 53)\Tavole urbanistiche\2169PD U2 - PROG URBANISTICA.pdf.p7m
Documentazione (art. 53)\Tavole urbanistiche\2169PD U3 - ANALISI PRG.pdf.p7m
. Documentazione (art. 53)\Tavole urbanistiche\2169PD U4 - ANALISI MATRICI AMB.pdf.p7m
0. Documentazione (art. 53)\Tavole urbanistiche\2169PD U5 - REL VALSAT 2024-07-04 RO1.pdf.p7m
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11. Documentazione
12. Documentazione
13. Documentazione
14. Documentazione

art. 53)\Tavole urbanistiche\2169PD U6 - layout produttivo.pdf.p7m

art. 53)\Tavole urbanistiche\2169PD U7 - FOTOINSERIMENTO.pdf.p7m
art. 53)\Tavole urbanistiche\2169PD U9 - opere urb.pdf.p7m
PDC)\1_Modulo_TITOLO_EDILIZIO_o_ISTANZA_CdS.pdf.p7m

15. Documentazione (PDC)\2169PD DIC RATA ONERI 2024-05-10 RO1.pdf.p7m

16. Documentazione (PDC)\2169PD REL FOTO 2024-03-18 RO1.pdf.p7m

17. Documentazione (PDC)\2169PD REL ILL 2026-07-22 R06.pdf.p7m

18. Documentazione (PDC)\2_Modulo_ ASSEVERAZIONE _di _titolo_edilizio_o_istanza.pdf.p7m
19. Documentazione (PDC)\Allegato_dati_geometrici_altri_immobili.pdf.p7m

20. Documentazione (PDC)\Calcolo Oneri RO2.pdf.p7m
)
)
)
)
)

—~ o~~~

21. Documentazione (PDC)\CARTIGLI FIRMATI.pdf.p7m

22. Documentazione (PDC)\F-24-033-Progetto elettrico PRELIMINARE.pdf.p7m

23. Documentazione (PDC)\Prog_architettonico MNTLSE75E24F257Q-202403191737-3126673.pdf.p7m
24. Documentazione (PDC)\Relazione DGR.pdf.p7m
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39. Documentazione (sismica)\Prog_strutturale MNTLSE75E24F257Q-202403191737-3126673.pdf.p7m
40. Documentazione (sismica)\RCR_Castelvetro_geo.pdf.p7m

Castelvetro di Modena li, 27/08/2026

Il Responsabile del Settore
URBANISTICA, EDILIZIA RESIDENZIALE e SUAP
Ing. Vito Pollicoro

Lettera firmata elettronicamente secondo le norme vigenti

In applicazione del disposto dell’art. 3 della L. 241/1990, si comunica che contro il presente provvedimento potra
essere presentato ricorso straordinario al Presidente della Repubblica nei termini e nei modi di cui all’art. 8 DPR
1199/71 o al Tribunale Amministrativo Regionale nei termini e nei modi di cui al D.Lgs. n.104/2010 (rispettivamente
120 e 60 giorni).

Ai sensi dell'art. 13 del Regolamento (UE) 2016/679 (GDPR), i dati personali raccolti saranno trattati, anche con
strumenti informatici, esclusivamente nell'ambito del presente procedimento e per le finalita ad esso connesse.

Da compilare e sottoscrivere dal ricevente in caso di stampa

La presente copia, composta din. ........ fogli, & conforme all’'originale firmato digitalmente.
Documento assunto agli atti con protocollon. ..................... (o =Y

Data .....cccoeeeennnn. Firma o
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