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3HU� OD� QXRYD� JUDQGH� VWUXWWXUD� ORFDOL]]DWD� VXOO
DUHD� H[� $0,8� LO� 5DSSRUWR� DPELHQWDOH� GHO� 32,&� ����� QRQ�
HIIHWWXD�XQD�YDOXWD]LRQH�GHOOD�VRVWHQLELOLWj�FRQIRUPH�DL�FULWHUL�VWDELOLWL�LQ�PDWHULD�GDOO
RUGLQDPHQWR�QD]LRQDOH�H�
UHJLRQDOH��Qp�FRUULVSRQGHQWH�DOOH�ILQDOLWj�H�DJOL�RELHWWLYL�VWDELOLWL�GDOOD�VWHVVD�5HOD]LRQH�GL�SLDQR�GHO�32,&��
/D�GLIIRUPLWj�ULJXDUGD�VLD�L�FRQWHQXWL�GHOOD�YDOXWD]LRQH��VLD�O
DPELWR�WHUULWRULDOH�D�FXL�q�ULIHULWD��
,� FRQWHQXWL� GHOOD� YDOXWD]LRQH� VRQR� JUDYHPHQWH� LQVXIILFLHQWL� H� ODFXQRVL� ULVSHWWR� DL� SULQFLSL� HQXQFLDWL� GDOOD�
5HOD]LRQH�GL� SLDQR�� FKH� LQ� SDUWLFRODUH� DOOD� SDJLQD���� LQGLYLGXD� IUD�JOL� RELHWWLYL� SULRULWDUL� GHOOD� SLDQLILFD]LRQH�
FRPPHUFLDOH� TXHOOR� GL� �$VVLFXUDUH� OD� VRVWHQLELOLWj� WHUULWRULDOH�� DPELHQWDOH� HG� HQHUJHWLFD� GHJOL� LQVHGLDPHQWL�
FRPPHUFLDOL�� LQ�SDUWLFRODUH�SRQHQGRVL� �FRPH�RELHWWLYR� WUDVYHUVDOH�D� WXWWL� JOL� LQWHUYHQWL�TXHOOR�FKH� LO�'HFUHWR�
�������GHILQLVFH� 
UHQGHUH�FRPSDWLELOH� O¶LPSDWWR� WHUULWRULDOH�H�DPELHQWDOH�GHJOL� LQVHGLDPHQWL�FRPPHUFLDOL�FRQ�
SDUWLFRODUH� ULJXDUGR� D� IDWWRUL� TXDOL� OD� PRELOLWj�� LO� WUDIILFR� H� O¶LQTXLQDPHQWR
��� GD� FRQVHJXLUVL� PHGLDQWH� OD�
�GHILQL]LRQH�GL�SUHFLVH�GLVSRVL]LRQL�EDVDWH�VX�FULWHUL�GL�ORFDOL]]D]LRQH��DFFHVVLELOLWj�H�VRVWHQLELOLWj�DPELHQWDOH�
HG�HQHUJHWLFD�DOOD�SLDQLILFD]LRQH�GL�DUHH�SHU�LO�FRPPHUFLR�GL�ULOHYDQ]D�VRYUDFRPXQDOH�DOO¶LQWHUQR�GHOOH�QRUPH�
WHFQLFKH�GHO�SLDQR��FKH�LQGLYLGXDQR�OD�FRPSDWLELOLWj�FRQ�LO�VLVWHPD�GHOOD�PRELOLWj��
1RQ� SRWUHEEH� G
DOWUD� SDUWH� HVVHUH� GLYHUVDPHQWH�� LO� TXDGUR� FRQRVFLWLYR�� FKH� KD� OD� SUHPLQHQWH� IXQ]LRQH� GL�
VXSSRUWDUH� OH�YDOXWD]LRQL�GL�VRVWHQLELOLWj��QRQ�FRPSUHQGH� LQIDWWL�DOFXQ�HOHPHQWR�GL�FRQRVFHQ]D�GHO�VLVWHPD�
GHOOD�PRELOLWj��FRQVLVWHQGR�HVFOXVLYDPHQWH�GL�DQDOLVL�H�YDOXWD]LRQL�VXOOH�SUREOHPDWLFKH�GHO�FRPPHUFLR��
/
LQGDJLQH� VYROWD� FRQ� LO� TXHVWLRQDULR� GLVWULEXLWR� DL� FRPXQL� QRQ� SXz� VXUURJDUH� OD� PDQFDQ]D� GL� XQ� TXDGUR�
FRQRVFLWLYR� GL� DPELWR� SURYLQFLDOH� VXOOD� PRELOLWj�� HVVHQGR� LQWULQVHFDPHQWH� FLUFRVFULWWD� D� XQ� DPELWR� ORFDOH��
LQVXIILFLHQWH�DOOD� OHWWXUD�H�DOOD� FRPSUHQVLRQH�GHL� IHQRPHQL�GL�DUHD�YDVWD��DIIURQWDELOL�SURSULDPHQWH�VROR�GDO�
32,&�VWHVVR��FRPH�SHUDOWUR�DIIHUPDWR�GDOOD�5HOD]LRQH�GL�SLDQR�DOOD�SDJLQD�����RYH�TXDOLILFD� LO�32,&�TXDOH�
�VWUXPHQWR� GL� SLDQLILFD]LRQH� GHJOL� LQVHGLDPHQWL� FRPPHUFLDOL� FKH� SHU� FRQVLVWHQ]D�� FDUDWWHULVWLFKH� H�
GLPHQVLRQDPHQWR�KDQQR�LQIOXHQ]H�VXOOD�VRVWHQLELOLWj�DPELHQWDOH�H�WHUULWRULDOH�FKH�WUDYDOLFDQR�L�FRQILQL�ORFDOL��
HG� HVVHQGR� SDULPHQWL� VWUXPHQWR� GL� SURJUDPPD]LRQH� SOXULHQQDOH� GHOOD� VRVWHQLELOLWj� WHUULWRULDOH� GHOOH� JUDQGL�
VWUXWWXUH�GL�YHQGLWD�VXOO¶LQWHUR�DPELWR�SURYLQFLDOH��DL�VHQVL�GHOOD�/�5�������������
/D� QHFHVVLWj� GL� XQD� YDOXWD]LRQH� GHOO
LPSDWWR� GHOOH� QXRYH� JUDQGL� VWUXWWXUH� VXO� VLVWHPD� GHOOD� PRELOLWj� WURYD�
XOWHULRUH�FRQIHUPD�TXDQGR��FRPH�QHO�FDVR�GHOOD�ORFDOL]]D]LRQH�GL�YLD�0RUDQGL���H[�$0,8��TXHVWH�ULFHYRQR�OD�
FODVVLILFD]LRQH�GL�3ROR�IXQ]LRQDOH�DG�HOHYDWD�VSHFLDOL]]D]LRQH�FRPPHUFLDOH��FKH�VHFRQGR�OD�OHJJH�UHJLRQDOH�
��������FRQVLVWRQR�QHL�SROL�IXQ]LRQDOL�SURJUDPPDWL�LQ�UHOD]LRQH�DOOD�FDSDFLWj�GL�VRSSRUWDUH�IRUWH�DWWUD]LRQH�GL�
PRELOLWj� LGRQHL� DOOD� ORFDOL]]D]LRQH� GL� FHQWUL� FRPPHUFLDOL� GL� OLYHOOR� VXSHULRUH�� H� VHFRQGR� OD� OHJJH� UHJLRQDOH�
��������VRQR�FDUDWWHUL]]DWL�GDOOD�IRUWH�DWWUDWWLYLWj�GL�XQ�QXPHUR�HOHYDWR�GL�SHUVRQH�H�GL�PHUFL�H�GD�XQ�EDFLQR�
G
XWHQ]D�GL�FDUDWWHUH�VRYUDFRPXQDOH��WDOL�GD�FRPSRUWDUH�XQ�IRUWH�LPSDWWR�VXL�VLVWHPL�WHUULWRULDOL�GHOOD�PRELOLWj�H�
FRQVHJXHQWHPHQWH�VXO�VLVWHPD�DPELHQWDOH�H�GHOOD�TXDOLWj�XUEDQD��
'HO� WXWWR� LQDGHJXDWD� VL� PRVWUD� TXLQGL� OD� GLVSRVL]LRQH� QRUPDWLYD� GHOO
DUWLFROR� ��� GHOOH� 1RUPH� WHFQLFKH� GL�
DWWXD]LRQH��VHFRQGR�OD�TXDOH��1HJOL�VWUXPHQWL�DWWXDWLYL�GHJOL�LQVHGLDPHQWL�FRPPHUFLDOL�GL�ULOHYDQ]D�SURYLQFLDOH�
LO�3LDQR�YDOXWD�RSSRUWXQR�SUHYHGHUH�XQR�VWXGLR�VXOOD�PRELOLWj�FKH�DQDOL]]L�L�SHUFRUVL�FRQ�PH]]L�PRWRUL]]DWL��L�
SHUFRUVL� SHGRQDOL� H� FLFODELOL� GL� FROOHJDPHQWR� DOOH� VWD]LRQL�IHUPDWH� GL� ULIHULPHQWR� GHO� WUDVSRUWR� SXEEOLFR�� DL�
SULQFLSDOL�EDFLQL�JHQHUDWRUL�GL�XWHQ]D�HG�DO�UHVWDQWH�VLVWHPD�GHOOD�UHWH�FLFODELOH�HVLVWHQWH�R�GL�SUHYLVLRQH��/R�
VWXGLR�LQGLYLGXD�OH�PLVXUH�YROWH�D�JDUDQWLUH���
��OD�IOXLGLWj�H�OD�VLFXUH]]D�GHJOL�DFFHVVL�DJOL�LQVHGLDPHQWL�DWWUDYHUVR�L�SHUFRUVL�SHUL�PH]]L�PRWRUL]]DWL���

- HOHYDWL� VWDQGDUGV�GL�TXDOLWj��HIILFLHQ]D�H�VLFXUH]]D�GHL�SHUFRUVL�FLFODELOL� H�SHGRQDOL� DO� VHUYL]LR�GHOOH�
UHOD]LRQL�VRSUD�LQGLYLGXDWH���

- 1HOO
DPELWR�GHOOD�IRUPD]LRQH�GL�XQ�SLDQR�XUEDQLVWLFR�DWWXDWLYR�SRVVRQR�H�GHYRQR�HVVHUH�FRQVLGHUDWH�
FRQ�DWWHQ]LRQH�TXHVWLRQL�GL�DPELWR�ORFDOH��TXDOL�OD�SRVVLELOLWj�GL�GLVWXUER�GD�SDUWH�GHL�PH]]L�SHVDQWL�GL�
ULIRUQLPHQWR�� H� O
HIILFLHQ]D� GHOOD� FLUFROD]LRQH� QHL� SDUFKHJJL� H� GHOOH� ORUR� FRQQHVVLRQL� DOOD� YLDELOLWj�
XUEDQD��2��DQFRU�SL��FKLDUDPHQWH�GL�QDWXUD�VWUHWWDPHQWH� ORFDOH�� L�SHUFRUVL�SHGRQDOL�H�FLFODELOL��1RQ�
SRVVRQR� LQYHFH�LQ�DOFXQ�PRGR�HVVHUH�FRQVLGHUDWH�H�YDOXWDWH� OH�UHOD]LRQL�GL�PRELOLWj�FRQ�XQ�DPELWR�
WHUULWRULDOH�YDVWR�TXDOH�LO�EDFLQR�GL�JUDYLWD]LRQH�GL�XQD�JUDQGH�VWUXWWXUD�FRPPHUFLDOH���

- ,O� ULQYLR� GHOOH� YDOXWD]LRQL� GL� VRVWHQLELOLWj� DOOD� IRUPD]LRQH� GHO� SLDQR� XUEDQLVWLFR� DWWXDWLYR� �FRQ� XQD�
GLVSRVL]LRQH� FKH� SHUDOWUR� VL� TXDOLILFD� FRPH� RSSRUWXQLWj� H� QRQ� FRPH� SUHVFUL]LRQH�� FRQWUDGGLFH�
SHUWDQWR�L�SULQFLSL�GL�ULIHULPHQWR�DVVXQWL�GDO�5DSSRUWR�DPELHQWDOH�D�SDJLQD���TXDQGR�SUHFLVD�FKH��

Ê� GD� ULOHYDUH� LQILQH� FKH� ULQYLDUH� DOOD� VHGH� GHOOD� IRUPD]LRQH� GHL� 38$� O
DFTXLVL]LRQH� GHOOH� FRQRVFHQ]H� H� OH�
YDOXWD]LRQL�GL�VRVWHQLELOLWj�SXz�LPSOLFDUH�FRQVHJXHQ]H�SDUDGRVVDOL���

- VH� LQ� PHUD� LSRWHVL� GDOOH� YDOXWD]LRQL� HIIHWWXDWH� GDO� 38$� GRYHVVH� ULVXOWDUH� O
LQVRVWHQLELOLWj� GHOOD�
ORFDOL]]D]LRQH�GL�XQD�JUDQGH�VWUXWWXUD��TXDOH�ORFDOL]]DWD�D�0RGHQD�LQ�YLD�0RUDQGL�R�DOO
$SSDOWR��
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- GL� 6ROLHUD�� LO� 32,&� QH� ULVXOWHUHEEH� LQYDOLGDWR�� H� VL� UHQGHUHEEH� LQGLVSHQVDELOH� XQD� VXD� YDULDQWH�
VRVWDQ]LDOH� &21752'('8=,21(�

Ai sensi dell’art. 5 della L.R. 20/2000 così come sostituito dall’art. 13 della L.R. 6 luglio 2009 n. 6 “ /D�
5HJLRQH�� OH� 3URYLQFH� H� L� &RPXQL�� DO� ILQH� GL� SURPXRYHUH� OR� VYLOXSSR� VRVWHQLELOH�� QHOO
HODERUD]LRQH� HG�
DSSURYD]LRQH�GHL�SURSUL�SLDQL�SUHQGRQR�LQ�FRQVLGHUD]LRQH�JOL�HIIHWWL�VLJQLILFDWLYL�VXOO
DPELHQWH�H�VXO� WHUULWRULR�
FKH� SRVVRQR� GHULYDUH� GDOO
DWWXD]LRQH� GHL� PHGHVLPL� SLDQL�� SURYYHGHQGR� DOOD� 9DOXWD]LRQH� SUHYHQWLYD� GHOOD�
6RVWHQLELOLWj� $PELHQWDOH� H� 7HUULWRULDOH� �9DOVDW�� GHJOL� VWHVVL�� LQ� FRQIRUPLWj� DOOD� 'LUHWWLYD� ��������&(� GHO�
3DUODPHQWR� HXURSHR� H� GHO� &RQVLJOLR� GHO� ��� JLXJQR� ����� �9DOXWD]LRQH� GHJOL� HIIHWWL� GL� GHWHUPLQDWL� SLDQL� H�
SURJUDPPL�VXOO
DPELHQWH��H�DOOD�QRUPDWLYD�QD]LRQDOH�H�UHJLRQDOH�GL�UHFHSLPHQWR�GHOOD�VWHVVD��>«@´�
Nella ³9DOVDW�� FRVWLWXHQWH�SDUWH� LQWHJUDQWH�GHO�SLDQR�VRQR� LQGLYLGXDWL�� GHVFULWWL� H�YDOXWDWL� L� SRWHQ]LDOL� LPSDWWL�
GHOOH� VFHOWH� RSHUDWH� H� OH� PLVXUH� LGRQHH� SHU� LPSHGLUOL�� PLWLJDUOL� R� FRPSHQVDUOL�� DOOD� OXFH� GHOOH� SRVVLELOL�
DOWHUQDWLYH�H�WHQHQGR�FRQWR�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�GHO�WHUULWRULR�H�GHJOL�VFHQDUL�GL�ULIHULPHQWR�GHVFULWWL�GDO�TXDGUR�
FRQRVFLWLYR�H�GHJOL�RELHWWLYL�GL�VYLOXSSR�VRVWHQLELOH�SHUVHJXLWL�FRQ�LO�PHGHVLPR�SLDQR��
*OL� DWWL� FRQ� L� TXDOL� LO� SLDQR� YLHQH� DSSURYDWR� GDQQR� FRQWR�� FRQ� OD� GLFKLDUD]LRQH� GL� VLQWHVL�� GHJOL� HVLWL� GHOOD�
9DOVDW��LOOXVWUDQR�FRPH�OH�FRQVLGHUD]LRQL�DPELHQWDOL�H�WHUULWRULDOL�VRQR�VWDWH� LQWHJUDWH�QHO�SLDQR�H�LQGLFDQR�OH�
PLVXUH�DGRWWDWH�LQ�PHULWR�DO�PRQLWRUDJJLR��
3HU�HYLWDUH�GXSOLFD]LRQL�GHOOD�YDOXWD]LRQH�� OD�9DOVDW�KD�DG�RJJHWWR� OH�SUHVFUL]LRQL�GL�SLDQR�H� OH�GLUHWWLYH�SHU�
O
DWWXD]LRQH�GHOOR�VWHVVR�� UHFHSHQGR�JOL�HVLWL�GHOOD�YDOXWD]LRQH�GHL�SLDQL�VRYUDRUGLQDWL�H�GHL�SLDQL�FXL�VL�SRUWL�
YDULDQWH��SHU�OH�SUHYLVLRQL�H�JOL�DVSHWWL�FKH�VRQR�VWDWL�RJJHWWR�GL�WDOL�SUHFHGHQWL�YDOXWD]LRQL��$L�ILQL�GHOOD�9DOVDW�
VRQR�XWLOL]]DWL��VH�SHUWLQHQWL��JOL�DSSURIRQGLPHQWL�H�OH�DQDOLVL�JLj�HIIHWWXDWL�H�OH�LQIRUPD]LRQL�UDFFROWH�QHOO
DPELWR�
GHJOL�DOWUL�OLYHOOL�GL�SLDQLILFD]LRQH�R�DOWULPHQWL�DFTXLVLWH��
/
DPPLQLVWUD]LRQH�SURFHGHQWH��QHO�SUHGLVSRUUH� LO�GRFXPHQWR�GL�9DOVDW�GHL�SURSUL� SLDQL�SXz� WHQHU�FRQWR�FKH�
WDOXQH� SUHYLVLRQL� H� DVSHWWL� SRVVRQR� HVVHUH� SL�� DGHJXDWDPHQWH� GHFLVL� YDOXWDWL� LQ� DOWUL� VXFFHVVLYL� DWWL� GL�
SLDQLILFD]LRQH� GL� SURSULD� FRPSHWHQ]D�� GL� PDJJLRU� GHWWDJOLR�� ULQYLDQGR� DJOL� VWHVVL� SHU� L� QHFHVVDUL�
DSSURIRQGLPHQWL��>«@´��
Alla luce di quanto previsto dalla normativa si ritiene che l’elaborato di VALSAT adottato con Deliberazione 
di Consiglio Provinciale n.216 del 20/07/2011 sia coerente con le disposizioni vigenti. 
 
Con riferimento all’ ampliamento del Polo Funzionale esistente “Palasport e centro Commerciale i Portali” al 
fine di favorire la sostenibilità ambientale e territoriale dell’intervento sono state poste le seguenti 
prescrizioni, a seguito di una analisi sulle condizioni di criticità ed interferenze in rapporto al sistema socio-
economico, accessibilità dell’area e sistema della mobilità, territorio, paesaggio e ambiente, nell’ambito della 
Valsat/Rapporto ambientale e del Prospetto Normativo “&RQGL]LRQL�H�OLPLWL�GL�DWWXD]LRQH�GHOOH�SUHYLVLRQL”: 

��� ��� ���	�
� �
�	������� ���	�	���	���
���������	� ��� ��� �����

6LVWHPD�6RFLR�(FRQRPLFR�
Intervento sostenibile entro il limite massimo di 9.000 mq di SV  

$FFHVVLELOLWj�GHOO¶DUHD�H�VLVWHPD�GHOOD�PRELOLWj��
In attuazione del nuovo comparto, deve essere valutata l’opportunità di una ulteriore 
fermata a servizio dell’area riqualificata. 
Inoltre essendo inserita l’area in un contesto densamente urbanizzato, in prossimità del 
Centro storico deve essere garantito l’accesso sicuro e protetto di tipo pedonale e 
ciclabile, garantendo la continuità con la rete ciclo-pedonale cittadina. 
Si evidenzia la necessità della realizzazione degli interventi infrastrutturali e di accessibilità 
al fine di un collegamento diretto con la tangenziale per evitare un aumento non 
sostenibile del traffico su via Divisione Acqui ed al fine di concentrare i flussi motorizzati da 
e per la nuova struttura con connessione diretta al sistema tangenziale cittadino, 
riservando l’accesso da via Divisione Acqui prevalentemente ai flussi pedonali e ciclabili.

7HUULWRULR��SDHVDJJLR�H�DPELHQWH�
Si devono definire in sede di accordo territoriale e attuativa le misure di protezione e/o 
mitigazione necessarie ad assicurare la compatibilità dell’intervento con particolare 
attenzione al tema della criticità idraulica in relazione all’applicazione del principio di 
invarianza ed attenuazione idraulica e impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilità 
degli acquiferi.  
Si chiede di prevedere opere di compensazione  e mitigazione delle infrastrutture al 
confine degli insediamenti commerciali con opportuna progettazione di barriere verdi di 
collegamento /continuità con il contesto urbano adiacente nonché il coretto inserimento 
paesaggistico dell’intervento. 
  �  

$FFRUGR�WHUULWRULDOH� Il presente piano prevede l’ACCORDO TERRITORIALE, in coerenza con l’art.A –15 della 
LR 20/2000 e l’art. 63 del PTCP 2009  

 
Riconoscendo alla mobilità con mezzi motorizzati e non, il ruolo di variabile determinante per la realizzazione 
delle strutture commerciali di rilevanza provinciale, si ritiene opportuno dare all’indirizzo del comma 3 
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dell’art.12 la valenza di “direttiva”, evidenziando la cogenza dello studio sulla mobilità nell’ambito degli 
strumenti attuativi secondo la seguente formulazione: 
“�� �'�� ,� FRPXQL� QHOO¶DPELWR� GHJOL� VWUXPHQWL� DWWXDWLYL� GHJOL� LQVHGLDPHQWL� FRPPHUFLDOL� GL� ULOHYDQ]D�
SURYLQFLDOH� HVHJXRQR� XQR� VWXGLR� sulla mobilità che analizzi i percorsi con mezzi motorizzati di 
collegamento ai principali bacini generatori di utenza, e i percorsi pedonali e ciclabili di 
collegamento alle stazioni/fermate di riferimento del trasporto pubblico, ai principali bacini generatori di 
utenza ed al restante sistema della rete ciclabile esistente o di previsione. Lo studio individua le misure 
volte a garantire: 
��OD�IOXLGLWj�GHL�SHUFRUVL�H�OD�VLFXUH]]D�GHJOL�DFFHVVL�DJOL�LQVHGLDPHQWL�DWWUDYHUVR�L�SHUFRUVL�SHU�L�PH]]L�
PRWRUL]]DWL��
��HOHYDWL�VWDQGDUGV�GL�TXDOLWj��HIILFLHQ]D�H�VLFXUH]]D�GHL�SHUFRUVL�FLFODELOL�H�SHGRQDOL�DO�VHUYL]LR�GHOOH�UHOD]LRQL�
VRSUD�LQGLYLGXDWH�>«@” 
 
In particolare per la struttura commerciale integrativa del Polo Funzionale di via Divisione Acqui, nel 
Prospetto Normativo “&RQGL]LRQL�H�OLPLWL�GL�DWWXD]LRQH�GHOOH�SUHYLVLRQL” si sottolinea l’obbligatorietà specifica 
per l’area di via Morandi di realizzare un collegamento diretto con la tangenziale, riservando l’accesso da via 
Divisione Acqui ai flussi pedonali e ciclabili. Questo consente di evitare un aumento dei mezzi motorizzati su 
via Divisione Acqui nel tratto in prossimità del centro storico.  
Si rammenta che i forti flussi di traffico su via Divisione Acqui sono concentrati prevalentemente nell’ora di 
punta mattutina 7:30-8:30, mentre le strutture commerciali sono generalmente aperte al pubblico in un arco 
orario che spazia dalla 9:00 alle 22:00 e pertanto non pare ipotizzabile una significativa sovrapposizione dei 
flussi motorizzati da e per il polo funzionale con i flussi motorizzati del traffico cittadino dell’ora di punta 
mattutina.  
Si sottolinea inoltre che la sovrapposizione dei flussi di traffico viene evitata anche attraverso il previsto 
sottopasso ferroviario, che collega l’area con la Gronda nord e con la tangenziale. 
Al fine di favorire l’applicazione delle disposizioni previste si propone la seguente specificazione alle 
condizioni di accessibilità di cui alle tabelle A e B ed al Prospetto Normativo “&RQGL]LRQL�H�OLPLWL�GL�DWWXD]LRQH�
GHOOH�SUHYLVLRQL”: 
 
32,&�$GRWWDWR�FRQ�'&3�Q�����GHO������������
9$/6$7� �� 7DEHOOD� $� 6SHFLILFKH� FRQGL]LRQL� GL�
DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH�
9$/6$7� �� 7DEHOOD� %� ±� 0LWLJD]LRQH� H� PLVXUH� GL�
VRVWHQLELOLWj�� $FFHVVLELOLWj� GHOO¶DUHD� H� VLVWHPD�
GHOOD�PRELOLWj�3URVSHWWR� 1RUPDWLYR� ³&RQGL]LRQL� H� OLPLWL� GL�
DWWXD]LRQH� GHOOH� SUHYLVLRQL´� �� 6SHFLILFKH�
FRQGL]LRQL�GL�DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH�

32,&�±�SURSRVWD�GL�PRGLILFD�
9$/6$7� �� 7DEHOOD� $� 6SHFLILFKH� FRQGL]LRQL� GL�
DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH�
9$/6$7� �� 7DEHOOD� %� ±� 0LWLJD]LRQH� H� PLVXUH� GL�
VRVWHQLELOLWj�� $FFHVVLELOLWj� GHOO¶DUHD� H� VLVWHPD�
GHOOD�PRELOLWj�3URVSHWWR� 1RUPDWLYR� ³&RQGL]LRQL� H� OLPLWL� GL�
DWWXD]LRQH� GHOOH� SUHYLVLRQL´� �� 6SHFLILFKH�
FRQGL]LRQL�GL�DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH 

 In JUDVVHWWR�le specificazioni 
In barrato le parti cancellate 

In attuazione del nuovo comparto, deve essere 
valutata l’opportunità di una ulteriore fermata a 
servizio dell’area riqualificata. 
Inoltre essendo inserita l’area in un contesto 
densamente urbanizzato, in prossimità del Centro 
storico deve essere garantito l’accesso sicuro e 
protetto di tipo pedonale e ciclabile, garantendo la 
continuità con la rete ciclo-pedonale cittadina. 
Si evidenzia la necessità della realizzazione degli 
interventi infrastrutturali e di accessibilità al fine di un 
collegamento diretto con la tangenziale per evitare un 
aumento non sostenibile del traffico su via Divisione 
Acqui ed al fine di concentrare i flussi motorizzati da 
e per la nuova struttura con connessione diretta al 
sistema tangenziale cittadino, riservando l’accesso 
da via Divisione Acqui prevalentemente ai flussi 
pedonali e ciclabili. 

In attuazione del nuovo comparto, deve essere 
valutata l’opportunità di una ulteriore fermata GHO�WUDVSRUWR� SXEEOLFR� ORFDOH� a servizio dell’area 
riqualificata. 
Inoltre, essendo inserita l’area in un contesto 
densamente urbanizzato, in prossimità del Centro 
storico deve essere garantito l’accesso sicuro e 
protetto di tipo pedonale e ciclabile, garantendo la 
continuità con la rete ciclo-pedonale cittadina. 
Si evidenzia la necessità della realizzazione degli 
interventi infrastrutturali e di accessibilità al fine di un 
collegamento diretto con la tangenziale per evitare un 
aumento non sostenibile del traffico su via Divisione 
Acqui, ed al fine di concentrare i flussi motorizzati da 
e per la nuova struttura con connessione diretta al 
sistema tangenziale cittadino.  /¶DFFHVVR� DOOD� VWUXWWXUD� FRPPHUFLDOH� GDOOD� YLD�'LYLVLRQH� $FTXL� GHYH� HVVHUH� ULVHUYDWR� riservando 
l’accesso da via Divisione Acqui prevalentemente ai 
flussi pedonali, ciclabili, DL� PH]]L� SXEEOLFL� H� GL�VRFFRUVR��
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Si richiama in questa sede che in termini di sostenibilità ambientale l’art.12 viene integrato: 

- con il comma 4 in relazione all’obbligatorietà di dotare gli insediamenti commerciali di impianti per la 
produzione di energia da fonti rinnovabili evitando l’ulteriore impermeabilizzazione dei suoli; 

- con il comma 5 in merito all’utilizzo di sistemi e misure per la riduzione, il riciclaggio e il recupero dei 
rifiuti. �

Inoltre, nell’ambito delle valutazioni di VALSAT e nel Prospetto Normativo “&RQGL]LRQL�H� OLPLWL�GL�DWWXD]LRQH�
GHOOH� SUHYLVLRQL”, sono stati presi in considerazione gli aspetti attinenti alla vulnerabilità dell’acquifero e 
criticità idraulica, disponendo che : 
³6L� GHYRQR� GHILQLUH� LQ� VHGH� GL� DFFRUGR� WHUULWRULDOH� H� DWWXDWLYD� OH� PLVXUH� GL� SURWH]LRQH� H�R� PLWLJD]LRQH�
QHFHVVDULH� DG� DVVLFXUDUH� OD� FRPSDWLELOLWj� GHOO¶LQWHUYHQWR� FRQ� SDUWLFRODUH� DWWHQ]LRQH� DO� WHPD� GHOOD� FULWLFLWj�
LGUDXOLFD� LQ� UHOD]LRQH� DOO¶DSSOLFD]LRQH� GHO� SULQFLSLR� GL� LQYDULDQ]D� HG� DWWHQXD]LRQH� LGUDXOLFD� H�
LPSHUPHDELOL]]D]LRQH�GHL�VXROL�HG�DOOD�YXOQHUDELOLWj�GHJOL�DFTXLIHUL��
6L� FKLHGH� GL� SUHYHGHUH� RSHUH� GL� FRPSHQVD]LRQH� H� PLWLJD]LRQH� GHOOH� LQIUDVWUXWWXUH� DO� FRQILQH� GHJOL�
LQVHGLDPHQWL� FRPPHUFLDOL� FRQ� RSSRUWXQD� SURJHWWD]LRQH� GL� EDUULHUH� YHUGL� GL� FROOHJDPHQWR� �FRQWLQXLWj� FRQ� LO�
FRQWHVWR�XUEDQR�DGLDFHQWH�QRQFKp�LO�FRUHWWR�LQVHULPHQWR�SDHVDJJLVWLFR�GHOO¶LQWHUYHQWR�´�
 
Si rammenta infine nell’ambito della stesura del PTCP 2009 sono state compiute le valutazioni di traffico, 
considerando la presenza delle strutture insediate a forte attrazione di traffico motorizzato, tra le quali è stato 
considerato anche il Polo funzionale esistente di via Divisione Acqui. �(6,72�3$5=,$/0(17(�$&&2/7$�
�
�266(59$=,21(��E�
����Ê�,1)21'$7$�/$�9$/87$=,21(�',�6267(1,%,/,7¬�'(//$�*5$1'(�67587785$�/2&$/,==$7$�68//
$5($�(;�$0,8�,1�9,$�025$1',��
/H� YDOXWD]LRQL� H� OH� SUHVFUL]LRQL� GDWH� GDO� 32,&� DQQHWWRQR� LPSRUWDQ]D� GHFLVLYD� DOOD� UHDOL]]D]LRQH� GHOOD�
FRVLGGHWWD� JURQGD� VXG� FKH� FROOHJKHUj� O
DUHD� GHOO
LSHUPHUFDWR� �,� 3RUWDOL�� FRQ� OD� SDUWH� SL�� LQWHUQD� GHOO
DUHD�
XUEDQD��ILQR�DOO
DUHD�H[�$FFLDLHULH�HG�DOOD�9LD�3DROR�)HUUDUL��H�OD��FRVWUX]LRQH�GL�XQ�QXRYR�VRWWRYLD�DOOD�OLQHD�
IHUURYLDULD� SHU�%RORJQD� D� FROOHJDPHQWR� GL� YLD�'LYLVLRQH�$FTXL� FRQ� OD�6WUDGD�6DQWD�&DWHULQD� H� GD� TXHVWD��
DWWUDYHUVR�OH�9LH�0DODYROWL�H�'DOWRQ��FRQ�OD�7DQJHQ]LDOH�QRUG��
�/
DUHD� SURSRVWD� q� FRQQHVVD� D� YLD� 'LYLVLRQH� $FTXL� H� SHU� QRQ� LQIOXLUH� VXO� VXR� IRUWH� FDULFR� GL� WUDIILFR�
PRWRUL]]DWR��q�SUHYLVWR�GL�FROOHJDUOD�GLUHWWDPHQWH�DOOD�WDQJHQ]LDOH�QRUG�DWWUDYHUVR�JOL�LQWHUYHQWL�LQIUDVWUXWWXUDOL�
GL�FRVWUX]LRQH�GHO�VRWWRYLD�H�GHOOD�JURQGD�VXG�VRSUD�GHVFULWWL���5HOD]LRQH�DPELHQWDOH��7DEHOOD�%��
�6L� HYLGHQ]LD� OD� QHFHVVLWj� GHOOD� UHDOL]]D]LRQH� GHJOL� LQWHUYHQWL� LQIUDVWUXWWXUDOL� H� GL� DFFHVVLELOLWj� DO� ILQH� GL� XQ�
FROOHJDPHQWR�GLUHWWR�FRQ�OD�WDQJHQ]LDOH�SHU�HYLWDUH�XQ�DXPHQWR�QRQ�VRVWHQLELOH�GHO�WUDIILFR�VX�YLD�'LYLVLRQH�
$FTXL� HG� DO� ILQH� GL� FRQFHQWUDUH� L� IOXVVL�PRWRUL]]DWL� GD� H� SHU� OD� QXRYD� VWUXWWXUD� FRQ� FRQQHVVLRQH� GLUHWWD� DO�
VLVWHPD�WDQJHQ]LDOH�FLWWDGLQR��ULVHUYDQGR�O
DFFHVVR�GD�YLD�'LYLVLRQH�$FTXL�SUHYDOHQWHPHQWH�DL�IOXVVL�SHGRQDOL�
H� FLFODELOL��� �5HOD]LRQH�DPELHQWDOH��7DEHOOD�$�� H�3URVSHWWR� QRUPDWLYR�&RQGL]LRQL�H� OLPLWL� GL� DWWXD]LRQH�GHOOH�
SUHYLVLRQL��SDJLQD������
$� XQ�HVDPH�DQFKH�VRPPDULR� OD� UHDOL]]D]LRQH�GL� TXHVWH� LQIUDVWUXWWXUH� QRQ�DSSDUH� DIIDWWR� GHFLVLYD� FRPH� LO�
32,&�DVVXPH��
1HO� 3LDQR� XUEDQR� GHOOD� PRELOLWj� �380�� DSSURYDWR� GDO� &RPXQH� GL� 0RGHQD� QHO� ����� VRQR� FRPSUHVL� L�
IOXVVRJUDPPL� GHVFULWWLYL� GHL� IOXVVL� GL� WUDIILFR� GHOO
RUD� GL� SXQWD� ULVSHWWLYDPHQWH� DOOR� VWDWR� DWWXDOH� H� GHL� IOXVVL�
DWWHVL� FRQ� O
DSHUWXUD� GHOOH� QXRYH� LQIUDVWUXWWXUH� YLDULH� SUHYLVWH� GDO� SLDQR� UHJRODWRUH�� 'XH� HVWUDWWL� GL� TXHVWL�
IOXVVRJUDPPL�UHODWLYL�DOOD�]RQD�GL�YLD�'LYLVLRQH�$FTXL�VRQR�ULSRUWDWL�DOOH�SDJLQH�VHJXHQWL��
'DO� FRQIURQWR� DSSDUH� HYLGHQWH� FKH� OD� UHDOL]]D]LRQH�GHO� FROOHJDPHQWR� IUD� OD� WDQJHQ]LDOH� H� OD� YLD�'LYLVLRQH�
$FTXL�FRPSRUWHUj�XQ
LQWHQVLILFD]LRQH�ULOHYDQWH�GHO�WUDIILFR�VXOOD�YLD�'LYLVLRQH�$FTXL��FKH�GD�XQ�IOXVVR�YDOXWDWR�
LQ� ���� H� ���� YHWWXUH� HTXLYDOHQWL� �ULVSHWWLYDPHQWH� LQ� GLUH]LRQH� RYHVW� HG� HVW�� VDOLUHEEH� D� ����� H� �����
QRQRVWDQWH�OD�TXRWD�DVVRUELWD�GDOOH�JURQGH�������H��������
/XQJL� GDOO
DOOHJJHULUH� O
DVVH� GL� YLD� 'LYLVLRQH� $FTXL� OD� UHDOL]]D]LRQH� GHOOH� QXRYH� LQIUDVWUXWWXUH� QH� DFFHQWXD�
TXLQGL� LO� UXROR� QHOOD� UHGLVWULEX]LRQH� GHL� IOXVVL� QHO� VLVWHPD� GHOOD� FLUFROD]LRQH� XUEDQD�� 3HU� TXHVWR� DVSHWWR� OH�
YDOXWD]LRQL�HIIHWWXDWH�QRQ�ULVXOWDQR�IRQGDWH��
&RQFOXGHQGR��DSSDUH�HYLGHQWH�XQD�FRQWUDGGL]LRQH�IUD�JOL�LQWHQGLPHQWL�H�JOL�RELHWWLYL�GLVSRVWL�GDOO
RUGLQDPHQWR�
R� DXWRQRPDPHQWH� DVVXQWL� GDO� 32,&� H� OH� VXH� GHWHUPLQD]LRQL� LQ� PDWHULD� GL� QXRYH� ORFDOL]]D]LRQL� GL� JUDQGL�
VWUXWWXUH���
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&RPH�q�ULSHWXWDPHQWH�DIIHUPDWR�QHJOL�HOHPHQWL�FRVWLWXWLYL�GHO�32,&��OD�YLD�'LYLVLRQH�$FTXL�QRQ�q�LQ�JUDGR�GL�
VRVWHQHUH�O
DJJUDYLR�GL�WUDIILFR�LPSOLFDWR�GDOOD�QXRYD�VWUXWWXUD�GL�YHQGLWD��
'DOOH� FRQVLGHUD]LRQL� H� YDOXWD]LRQL� SXU� VRPPDULH� TXL� HVSRVWH� ULVXOWD� HYLGHQWH� FKH� OH� QXRYH�RSHUH� SUHYLVWH�
�JURQGH�H�VRWWRSDVVR�DOOD�IHUURYLD��QRQ�VRQR�IXQ]LRQDOPHQWH�LGRQHH�DG�DFFRJOLHUH�LQ�PLVXUD�ULVROXWLYD�L�IOXVVL�
FKH�VDUHEEHUR�JHQHUDWL�GDOOD�QXRYD�VWUXWWXUD��H�DQ]L�ULVXOWHUHEEHUR�LQ�FHUWD�PLVXUD�DJJUDYDQWL��FRPH�ULVXOWD�
GDO�SLDQR�GHOOD�PRELOLWj�GHO�&RPXQH�GL�0RGHQD���
/D� ORFDOL]]D]LRQH�VXOO
DUHD�H[�$0,8�GL�YLD�0RUDQGL�GL�XQD�QXRYD�JUDQGH�VWUXWWXUD�QRQ�DOLPHQWDUH�GL�������
PHWUL�TXDGUDWL�GL�VXSHUILFLH�GL�YHQGLWD�GHYH�TXLQGL�HVVHUH�FRQVLGHUDWD�QRQ�VRVWHQLELOH��
/H� $VVRFLD]LRQL� UDSSUHVHQWDWH� GDL� VRWWRVFULWWL� FKLHGRQR� SHUWDQWR� FKH�� PDQFDQGR� WRWDOPHQWH� QHO� 32,&�
DGRWWDWR�TXDOVLDVL�YDOXWD]LRQH�VXOOD�VRVWHQLELOLWj�GHOOH�QXRYH�JUDQGL�VWUXWWXUH�GL�YHQGLWD�GD�SDUWH�GHO�VLVWHPD�
GHOOD�YLDELOLWj��H�QHO�FDVR�GHOOD�VWUXWWXUD�GL�YLD�0RUDQGL�QH�VLD�DQ]L�GLPRVWUDWD� O
LQVRVWHQLELOLWj��TXHVWH�VLDQR�
VWUDOFLDWH�GDO�32,&�LQ�VHGH�GL�DSSURYD]LRQH��
�&21752'('8=,21(�
Con riferimento al SXQWR� � della osservazione presentata si richiamano gli studi sulla mobilità effettuati 
nell’ambito della stesura del PTCP2009, approvato con DCP n.46 del 18 marzo 2009, in particolare nella 
relazione di Quadro Conoscitivo capitolo - 3DUWH� 4XDUWD� 6LVWHPD� 7HUULWRULDOH�� VLVWHPD� GHOOD� PRELOLWj� e 
Allegato 4 di Quadro Conoscitivo e si rammenta che in tale sede è stata valutata la presenza di un Polo 
Funzionale di tipo commerciale e sportivo esistente in grado di influenzare la mobilità sulla rete provinciale. 
Per l’ambito strettamente locale, si ritiene che la proposta di rendere cogente uno studio sulla mobilità all’atto 
della stesura dello strumento attuativo delle strutture commerciali di cui all’art.12 comma 3 del POIC, insieme 
alla prevista disposizione di VALSAT e del Prospetto Normativo ³&RQGL]LRQL� H� OLPLWL� GL� DWWXD]LRQH� GHOOH�
SUHYLVLRQL´ di riservare l’accesso alla struttura commerciale dalla via Divisione Acqui alla mobilità pedonale e 
ciclabile, dei mezzi pubblici e di soccorso, sia in grado di considerare appieno le eventuali influenze sui flussi 
veicolari di Via Divisione Acqui. (6,72�3$5=,$/0(17(�$&&2/7$����(ODERUDWL�PRGLILFDWL�D�VHJXLWR�GHO�SDU]LDOH�DFFRJOLPHQWR�GHOOD�RVVHUYD]LRQH�
- Norme di attuazione del POIC  
- VALSAT - Tabelle A e B 
- Prospetto Normativo “Condizioni e limiti di attuazione delle previsioni”  


