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Il POIC 2006 approvato con Deliberazione di Consiglio Provinciale n. 100 del 19/07/2006 prevede una 
struttura commerciale a Soliera (ID 73 – area/ ex Sicem- Appalto di Soliera) con le seguenti specificazioni e 
condizioni per l’attuazione: “3UREOHPL�GL�LQQHVWR��WUDIILFR�H�YLDELOLWj�GD�ULFRQVLGHUDUH�D�OLYHOOR�VRYUDFRPXQDOH��
OD�VRVWHQLELOLWj�q�FRPXQTXH�VXERUGLQDWD�DOOD�UHDOL]]D]LRQH�GL�LQWHUYHQWL�GL�DGHJXDPHQWR�VXOOD�V�S������H�DG�XQ�
OLPLWH�PDVVLPR�GL��������PT��GL�YHQGLWD��GL�FXL�������SHU�JUDQGL�VWUXWWXUH�QRQ�DOLPHQWDUL�´ 
La struttura commerciale è stata recepita dal Piano Strutturale Comunale e dal Piano Operativo Comunale. 
In particolare, con riferimento agli strumenti attuativi della struttura prevista, è stato sottoscritto un Accordo 
Territoriale con Deliberazione di Giunta Provinciale n 220 del 20/04/2009 e Deliberazione del Consiglio 
Comunale n. 39 del 22/04/2009 ed è vigente un PUA approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale 
n.40 del 22/04/2009 . 
Il comune di Soliera attraverso l’accordo territoriale, agli articoli 3 e 5, ha recepito le previsione del POIC 
2006 come di seguito riportato: 
³>«@�
��� SHU� TXDQWR� DWWLHQH� OH� PHGLH� VWUXWWXUH� GL� YHQGLWD� �PHGLR�JUDQGL� QRQ� DOLPHQWDUL� ILQR� D� ������ PT�� H� XQD�
PHGLR�SLFFROD� DOLPHQWDUH� ILQR� D� ������ PT��� SHU� FRPSOHVVLYL� ������� PT�� FRQ� XQD� YDULDQWH� DO� 3�2�&���
DSSURYDWD�FRQ�GHOLEHUD�GL�&RQVLJOLR�&RPXQDOH�Q����GHO�������������
�
���SHU�TXDQWR�DWWLHQH�DOOD�SUHYLVLRQH�GL�XQD�JUDQGH�VWUXWWXUD�GL�YHQGLWD�QRQ�DOLPHQWDUH�ILQR�D�������PT��FRQ�
XQD�YDULDQWH�DO�3�6�&��VSHFLILFD��YDULDQWH�DGRWWDWD�FRQ�GHOLEHUD�GL�&RQVLJOLR�&RPXQDOH�Q����GHO������������
LQ�FRUVR�GL�DSSURYD]LRQH��
>«@´�
In particolare veniva specificato all’art.4 dell’Accordo che la distribuzione fra i due edifici A e B fosse così 
attuata: 
“/D�VXSHUILFLH�GL�YHQGLWD�FRPSOHVVLYDPHQWH�SUHYLVWD�LQ�SURJHWWR�q�GL��������PT��GLVWULEXLWD�LQ�GXH�GLVWLQWL�
FRQWHQLWRUL��LQ�TXDQWR�D�������PT��GL�YHQGLWD�LQ�TXHOOR�SRVWR�VXO�IURQWH�VWUDGD��IDEEULFDWR�$���HG�L�UHVWDQWL�
������PT��LQ�TXHOOR�SL��LQWHUQR��IDEEULFDWR�%�”. 
L’ Accordo Territoriale sottoscritto all’art.5 sottolinea inoltre che “>«@�/D�YDOXWD]LRQH�GHOO¶LPSDWWR�VXOOD�PRELOLWj�
GHO�FRPSDUWR�6,&(0�q�VWDWD�IDWWD�FRQ�ULIHULPHQWR�DOO¶DWWXD]LRQH�FRPPHUFLDOH�FRPSOHVVLYD�GHOOH�SUHYLVLRQL�
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DPPHVVH�GDO�32,&�SHU�O¶DUHD�H�QHL�OLPLWL�VWDELOLWL�GDOOR�VWHVVR��PHGLH�VWUXWWXUH�GL�YHQGLWD��PHGLR�JUDQGL�QRQ�
DOLPHQWDUL�ILQR�D�������PT��H�XQD�PHGLR�SLFFROD�DOLPHQWDUH�ILQR�D�������PT���SHU�FRPSOHVVLYL��������PT���
FRPSUHQVLYL�GL�XQD�JUDQGH�VWUXWWXUD�GL�YHQGLWD�QRQ�DOLPHQWDUH�ILQR�DO�OLPLWH�GL�������PT��GL�VXSHUILFLH�GL�
YHQGLWD��>«@´�
Le recenti modifiche all’accessibilità della struttura commerciale ed alla intersezione con la SP 413 derivano 
anche dagli studi di mobilità sopra citati. 
 
Il POIC 2011, mantenendo inalterata la superficie di vendita complessiva di 10.000 mq., propone la diversa 
distribuzione della superficie di vendita all’interno dei due fabbricati esistenti. 
Nel Fabbricato A (posto sul fronte strada) viene realizzata una grande struttura di vendita di prodotti 
alimentari e non alimentari e con superficie di vendita di fino a 5.000 mq, e nel Fabbricato B (posto 
internamente al comparto) viene realizzata un’aggregazione di esercizi di medio-piccole strutture di vendita 
non alimentari fino a 5.000 mq.. 
Tale diversa distribuzione tra i fabbricati A e B comporta che in un edificio siano realizzate solo medie 
strutture non alimentari (Edificio B) e la struttura medio-piccola alimentare di 1500 mq trovi collocazione 
all’interno della grande struttura nel limite dei 5000 mq di SV (Edificio A). 
 
Il POIC 2011 definisce la necessità in fase attuativa della verifica della dotazione di parcheggi e delle 
condizioni di accessibilità all’area, in relazione alla proposta di rimodulazione della grande struttura 
alimentare e non. Le verifiche sui flussi veicolari devono essere realizzate utilizzando dati attualizzati rispetto 
a quelli realizzati nello studio della mobilità risalenti al 2006, al fine di verificare la ricaduta sulla viabilità 
provinciale, della nuova distribuzione delle superfici commerciali. 
Si evidenzia inoltre che le valutazioni di VALSAT sottolineano la necessità di considerare un potenziamento 
del collegamento del comparto con il trasporto pubblico locale e dei collegamenti ciclo pedonali. 
Poiché la nuova previsione del POIC 2011 comporta una variante al PUA ed agli strumenti urbanistici 
comunali quali PSC e POC, è in tale sede che devono essere effettuate valutazioni nel dettaglio 
considerando se una diversa rimodulazione delle SV comporti un aumento sostanziale del traffico da e per il 
comparto rispetto a quanto già precedentemente valutato nell’ambito del PUA vigente.  
 
Riconoscendo alla mobilità con mezzi motorizzati e non, il ruolo di variabile determinate per la realizzazione 
delle strutture commerciali di rilevanza provinciale, si ritiene opportuno dare all’indirizzo del comma 3 
dell’art.12 la valenza di “direttiva”, evidenziando la cogenza dello studio sulla mobilità nell’ambito degli 
strumenti attuativi secondo la seguente formulazione: 
“�� �'�� ,� FRPXQL� QHOO¶DPELWR� GHJOL� VWUXPHQWL� DWWXDWLYL� GHJOL� LQVHGLDPHQWL� FRPPHUFLDOL� GL� ULOHYDQ]D�
SURYLQFLDOH� HVHJXRQR� XQR� VWXGLR� sulla mobilità che analizzi i percorsi con mezzi motorizzati di 
collegamento ai principali bacini generatori di utenza, e i percorsi pedonali e ciclabili di 
collegamento alle stazioni/fermate di riferimento del trasporto pubblico, ai principali bacini generatori di 
utenza ed al restante sistema della rete ciclabile esistente o di previsione. Lo studio individua le misure 
volte a garantire: 
��OD�IOXLGLWj�GHL�SHUFRUVL�H�OD�VLFXUH]]D�GHJOL�DFFHVVL�DJOL�LQVHGLDPHQWL�DWWUDYHUVR�L�SHUFRUVL�SHU�L�PH]]L�
PRWRUL]]DWL��
��HOHYDWL�VWDQGDUGV�GL�TXDOLWj��HIILFLHQ]D�H�VLFXUH]]D�GHL�SHUFRUVL�FLFODELOL�H�SHGRQDOL�DO�VHUYL]LR�GHOOH�UHOD]LRQL�
VRSUD�LQGLYLGXDWH�>«@” 
 
 
Nell’elaborato di VALSAT (tabella A e tabella B ) e nel Prospetto Normativo “&RQGL]LRQL�H�OLPLWL�GL�DWWXD]LRQH�
GHOOH�SUHYLVLRQL”, al fine di favorire l’applicazione delle disposizioni previste si propone con riferimento alla 
struttura di Soliera (ID 73 – area/ ex Sicem- Appalto di Soliera) di apportare le seguenti 
integrazioni/modifiche: 
32,&�$GRWWDWR�FRQ�'&3�Q�����GHO������������
9$/6$7� �� 7DEHOOD� $� 6SHFLILFKH� FRQGL]LRQL� GL�
DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH�
9$/6$7� �� 7DEHOOD� %� ±� 0LWLJD]LRQH� H� PLVXUH� GL�
VRVWHQLELOLWj�� $FFHVVLELOLWj� GHOO¶DUHD� H� VLVWHPD�
GHOOD�PRELOLWj�
3URVSHWWR� 1RUPDWLYR� ³&RQGL]LRQL� H� OLPLWL� GL�
DWWXD]LRQH� GHOOH� SUHYLVLRQL´� �� 6SHFLILFKH�
FRQGL]LRQL�GL�DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH�

32,&�±�SURSRVWD�GL�PRGLILFD�
9$/6$7� �� 7DEHOOD� $� 6SHFLILFKH� FRQGL]LRQL� GL�
DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH�
9$/6$7� �� 7DEHOOD� %� ±� 0LWLJD]LRQH� H� PLVXUH� GL�
VRVWHQLELOLWj�� $FFHVVLELOLWj� GHOO¶DUHD� H� VLVWHPD�
GHOOD�PRELOLWj�
3URVSHWWR� 1RUPDWLYR� ³&RQGL]LRQL� H� OLPLWL� GL�
DWWXD]LRQH� GHOOH� SUHYLVLRQL´� �� 6SHFLILFKH�
FRQGL]LRQL�GL�DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH 

 In JUDVVHWWR�le specificazioni 
In barrato le parti cancellate 

Si segnala la necessità di una verifica in fase Si segnala la necessità O¶REEOLJR di una verifica in 
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32,&�$GRWWDWR�FRQ�'&3�Q�����GHO������������
9$/6$7� �� 7DEHOOD� $� 6SHFLILFKH� FRQGL]LRQL� GL�
DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH�
9$/6$7� �� 7DEHOOD� %� ±� 0LWLJD]LRQH� H� PLVXUH� GL�
VRVWHQLELOLWj�� $FFHVVLELOLWj� GHOO¶DUHD� H� VLVWHPD�
GHOOD�PRELOLWj�
3URVSHWWR� 1RUPDWLYR� ³&RQGL]LRQL� H� OLPLWL� GL�
DWWXD]LRQH� GHOOH� SUHYLVLRQL´� �� 6SHFLILFKH�
FRQGL]LRQL�GL�DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH�

32,&�±�SURSRVWD�GL�PRGLILFD�
9$/6$7� �� 7DEHOOD� $� 6SHFLILFKH� FRQGL]LRQL� GL�
DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH�
9$/6$7� �� 7DEHOOD� %� ±� 0LWLJD]LRQH� H� PLVXUH� GL�
VRVWHQLELOLWj�� $FFHVVLELOLWj� GHOO¶DUHD� H� VLVWHPD�
GHOOD�PRELOLWj�
3URVSHWWR� 1RUPDWLYR� ³&RQGL]LRQL� H� OLPLWL� GL�
DWWXD]LRQH� GHOOH� SUHYLVLRQL´� �� 6SHFLILFKH�
FRQGL]LRQL�GL�DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH 

attuativa della dotazione di parcheggi e delle 
condizioni di accessibilità all’area in relaziona alla 
proposta di modifica della grande struttura alimentare 
e non. Nel caso vi sia un aumento di traffico 
sostanziale da e per il comparto, rispetto a quanto già 
valutato, è opportuno, per verificare la ricaduta sulla 
viabilità provinciale, che siano presentati dati 
aggiornati sulle previsioni di traffico dovute alla 
variazione di ipologia dell'insediamento, che 
confermino oppure no la compatibilità delle modalità 
di accesso al comparto già considerate. 
Si evidenzia inoltre al necessità di valutare, un 
potenziamento del collegamento el comparto con il 
trasporto pubblico locale e dei collegamenti ciclo 
pedonali 

fase attuativa della dotazione di parcheggi e delle 
condizioni di accessibilità all’area in relazione alla 
proposta di modifica della grande struttura alimentare 
e non. 3HU� YHULILFDUH� OD� ULFDGXWD� VXOOD� YLDELOLWj�
SURYLQFLDOH�� nel caso vi sia un aumento di traffico 
sostanziale da e per il comparto rispetto a quanto già 
valutato�� è opportuno, che siano GHYRQR� HVVHUH�
XWLOL]]DWL�GDWL�DJJLRUQDWL�VXOOH�SUHYLVLRQL�GL�WUDIILFR 
dovute alla variazione di tipologia dell'insediamento, 
che confermino oppure no la compatibilità delle 
modalità di accesso al comparto già considerate. 
Si evidenzia inoltre la necessità O¶REEOLJR di valutare, 
un potenziamento del collegamento del comparto con 
il trasporto pubblico locale e dei collegamenti ciclo 
pedonali 

 
 
&RPXQH�GL�)LRUDQR�±�9LD�*KLDUROD�1XRYD�
Con riferimento alla struttura commerciale di Fiorano (V. Ghiarola Nuova) si evidenzia quanto di seguito 
riportato. 
Il POIC 2006 nel territorio del comune di Fiorano individua una medio-grande struttura alimentare di 2500 
mq di SV.  
La proposta del POIC 2011 prevede un accorpamento di due medie strutture di vendita esistenti all’interno 
dello stesso edificio: una medio grande struttura alimentare da 2500 mq e una medio piccola struttura non 
alimentare di 1260 mq. 
In relazione alla osservazione presentata si ritiene che l’integrazione normativa del comma 3 art.12 del 
POIC, di cui sopra, soddisfi quanto richiesto. 
In merito alle disposizioni di VALSAT e del Prospetto Normativo “&RQGL]LRQL� H� OLPLWL� GL� DWWXD]LRQH� GHOOH�
SUHYLVLRQL” si propone di integrare la formulazione adottata per soddisfare la sostenibilità dell’intervento, 
come di seguito indicato: 
 
32,&�$GRWWDWR�FRQ�'&3�Q�����GHO������������
9$/6$7� �� 7DEHOOD� $� 6SHFLILFKH� FRQGL]LRQL� GL�
DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH�
9$/6$7� �� 7DEHOOD� %� ±� 0LWLJD]LRQH� H� PLVXUH� GL�
VRVWHQLELOLWj�� $FFHVVLELOLWj� GHOO¶DUHD� H� VLVWHPD�
GHOOD�PRELOLWj�
3URVSHWWR� 1RUPDWLYR� ³&RQGL]LRQL� H� OLPLWL� GL�
DWWXD]LRQH� GHOOH� SUHYLVLRQL´� �� 6SHFLILFKH�
FRQGL]LRQL�GL�DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH�

32,&�±�SURSRVWD�GL�PRGLILFD�
9$/6$7� �� 7DEHOOD� $� 6SHFLILFKH� FRQGL]LRQL� GL�
DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH�
9$/6$7� �� 7DEHOOD� %� ±� 0LWLJD]LRQH� H� PLVXUH� GL�
VRVWHQLELOLWj�� $FFHVVLELOLWj� GHOO¶DUHD� H� VLVWHPD�
GHOOD�PRELOLWj�
3URVSHWWR� 1RUPDWLYR� ³&RQGL]LRQL� H� OLPLWL� GL�
DWWXD]LRQH� GHOOH� SUHYLVLRQL´� �� 6SHFLILFKH�
FRQGL]LRQL�GL�DFFHVVLELOLWj�GD�ULVSHWWDUH 

 In JUDVVHWWR�le specificazioni 
In barrato le parti cancellate 

In fase attuativa deve essere valutata 
approfonditamente l’opportunità di inserire percorsi al 
fine di favorire il raggiungimento della struttura 
attraverso percorsi ciclo pedonali verificare in fase 
attuativa la dotazione di parcheggi. 

In fase attuativa deve essere YDOXWDWR�O¶LQVHULPHQWR�
GL� SHUFRUVL� FLFOR� SHGRQDOL� approfonditamente 
l’opportunità di inserire percorsi al fine di favorire il 
raggiungimento della struttura attraverso PRELOLWj�
GROFH.  
'HYH�HVVHUH�VWXGLDWR�DSSURIRQGLWDPHQWH�O¶LQQHVWR�
WUD� OD�YLDELOLWj�HVLVWHQWH�H� O¶DFFHVVR�DOOD�VWUXWWXUD�
FRPPHUFLDOH� H� GHYH� HVVHUH verificata in fase 
attuativa la dotazione di parcheggi 
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Si rammenta infine la presenza di importanti studi sulla mobilità provinciale effettuati nell’ambito della stesura 
del PTCP2009. approvato con DCP n.46 del 18 marzo 2009, in particolare nella relazione di Quadro 
Conoscitivo capitolo - 3DUWH� 4XDUWD� 6LVWHPD� 7HUULWRULDOH�� VLVWHPD� GHOOD� PRELOLWj� e Allegato 4 di Quadro 
Conoscitivo. 
(6,72�
3$5=,$/(0(17(�$&&2/7$�
�
�
�
�
(ODERUDWL�PRGLILFDWL�D�VHJXLWR�GHO�SDU]LDOH�DFFRJOLPHQWR�GHOO¶RVVHUYD]LRQH�
- Norme di attuazione del POIC 
- VALSAT - Tabelle A e B 
- Prospetto Normativo “Condizioni e limiti di attuazione delle previsioni” �


