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PN

Ambito Area Nord

Comune

Individuazione e tipo / livello area

Denominazione

Classificazione
commerciale

Dati di natura urbanistica

Superficie territoriale
esistente da
strumento urbanistico
comunale (mq)

% di utilizzo per il
commercio dell’area da
strumento urbanistico

comunale

Superficie di vendita
autorizzata
esistente (mq)

Limiti di attuazione

Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT

Specifiche condizioni di
accessibilita da rispettare

Mitigazioni e compensazioni
ambientali-paesaggistiche

Accordo
territoriale

Cavezzo

16

Area Ciconvallazione

Grande struttura non
alimentare e medie
strutture non alimentari

I PSC approvato con DCC n. 91
del 22/12/2003 identifica I'area
come Area produttiva edificata

(A.P 5) e ne prevedono

I'attuazione con PUA e Accordo

Territoriale

153.000 mq
complessivi
dell’ambito
industriale

artigianale di cui

20.000 mq. lotti liberi

Secondo destinazione
ammessa circa 20.000

mg.

Sono necessarie verifiche
preventive dei flussi di
mobilita indotti e di
accessibilita. Devono essere
realizzati collegamenti ed
accessi adeguati alle
condizioni di mobilita
generate dalla struttura con
particolare attenzione alle
condizioni di sicurezza
stradale e considerando i
diversi modi di mobilita: con
mezzi motorizzati, con
trasporto pubblico e con
mobilita dolce (piedi e
bicicletta).

Si devono definire in fase attuativa le
misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita
dell'intervento con particolare attenzione
alla minimizzazione del consumo di
suolo, al tema della criticita idraulica in
relazione all’applicazione del principio di
invarianza ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi. Si chiede di
prevedere opere di compensazione e
mitigazione delle infrastrutture al confine
degli insediamenti commerciali con
opportuna progettazione di barriere verdi
nonché il coretto inserimento
paesaggistico dell'interventoSi
definiscono le misure di perequazione e
compensazione che prevedano
consistenti superfici permeabili e a verde
, all'interno del comparto.

Il presente Piano
prevede
I’Accordo
Territoriale

Concordia

2011_02

Area Casello Cispadana

Grande struttura di
vendita non alimentare

I PSC approvato con DCC n. 70
del 26/10/2009 identifica I'area
come Ambito Produttivo
Consolidato PCI. Sull'area
vigente un PUA e l'area
sottoposta a procedura
fallimentare

La superficie
territoriale
complessiva del
comparto Kermar &
di 150.318 mq.

7,39%

In fase attuativa devono
essere verificate condizioni
di accessibilita all’'area e di
sicurezza stradale anche in
relazione ai flussi di traffico

provenienti da e per la nuova
autostrada Cispadana,
attualmente in fase di
progettazione.In relazione ai
collegamenti con il tessuto
urbano esistente devono
essere attentamente valutati
percorsi ciclo pedenali in
grado di collegare in
sicurezza le aree urbane al
contorno.

Si devono esplicitare in fase attuativa le
misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita
dellintervento con particolare attenzione
alla minimizzazione del consumo di
suolo, al tema della criticita idraulica in
relazione all’applicazione del principio di
invarianza ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi. Si devono
esplicitare inoltre le misure di mitigazione
e compensazione a garanzia della
compatibilita degli interventi dal punto di
vista paesaggistico con particolare
riguardo all'interferenza con elementi e
sistemi di tutela del PTCP.Si chiede
inoltre di prevedere opere di
compensazione e mitigazione delle
infrastrutture al confine degli insediamenti
commerciali con opportuna progettazione
di barriere verdi nonché il coretto
inserimento paesaggistico dell'intervento.

Finale Emilia

17

Area frazione Massa
Finalese Ex-Bellentani

Grande struttura non
alimentare e medie
strutture non alimentari

Il PRG vigente approvato con
DGP n. 432 del 30/10/2001
identifica tale zona D4
commerciale, direzionale di
ristrutturazione soggetta a Piano
di recupero

59.600

100% sono ammesse
anche destinazioni
diverse in sede di
presentazione del
Piano di recupero

SV massima Limiti quantitativi
ammissibile dal POIC | globali in mq di SV elo
per grandi strutture in ettari di Superficie
(mq) Territoriale
Intervento sostenibile
5000manon | gyt S
alimentare superficie di vendita
complessivi
Intervento sostenibile
3.500 mq non entro il limite massimo
alimentare di 3.500 mq di SV
complessivi
intervento sostenibile
6.000 mq non entro il limite dei
alimentare 10.000 mgq. di
superficie di vendita

Devono essere realizzati
collegamenti ed accessi
adeguati alle condizioni di
mobilita generate dalla
struttura con particolare
attenzione alle condizioni di
sicurezza stradale e
considerando i diversi modi
di mobilita: con mezzi
motorizzati, con trasporto
pubblico e con mobilita dolce
(piedi e bicicletta). In
particolare il percorso
ciclopedonale ubicato nelle
immediate adiacenze deve
essere collegato
direttamente all’'area al fine
di consentire I'accesso in
sicurezza alla grande
struttura

Si devono definire in fase attuativa le
misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita
dellintervento con particolare attenzione
alla minimizzazione del consumo di
suolo, al tema della criticita idraulica in
relazione all’applicazione del principio di
invarianza ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi. Si devono
esplicitare inoltre le misure di mitigazione
e compensazione a garanzia della
compatibilita degli interventi dal punto di
vista paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all'interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP.Si
chiede di prevedere opere di
compensazione e mitigazione delle
infrastrutture al confine degli insediamenti
commerciali con opportuna progettazione
di barriere verdi nonché il coretto
inserimento paesaggistico dell'intervento.
Si sottolinea in particolare la necessita in
fase attuativa di Piano di Recupero di
approfondire e valutare attentamente la
prossimita dell'intervento




commerciale al Canale Diversivo ed alle
relative fasce di tutela e manufatti
ammessi

Centro commerciale con
medio-grande struttura

Il PRG vigente approvato con
DGP n. 432 del 30/10/2001

2.200 mq medio
grande struttura

Intervento sostenibile
entro il limite massimo
di 3.500 mq di SV

Si segnala la necessita di
realizzare un ingresso a
doppio senso di marcia in
relazione alla recente
realizzazione della

Si devono definire in fase attuativa le
misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita
dellintervento con particolare attenzione
al tema della criticita idraulica in relazione
all’applicazione del principio di invarianza
ed attenuazione idraulica e

Finale Emilia 18 Strada per Modena 34 alimentare e galleria di | identifica tale area come area 21.049 100% allment_are e 590 0 complessivi: 2.200 mq tangenziale che ha impermeabilizzazione dei suoli ed alla
ici commerciale mgq di SV per io- comportato una riduzione del vuI_n_erab|!|ta degli ac_qwferl._ Sl_Qevo_no
vicinato esercizi di vicinato per medio-grande p "~ | esplicitare inoltre le misure di mitigazione
alimentare traffico sulla SP468. Verifica e compensazione a ia dell
della attuale dotazione di mper ne a garanzia aefla
parcheggi. comlpatlblllta deglll interventi dql punto di
vista paesaggistico con particolare
riguardo all'interferenza con elementi e
sistemi di tutela del PTCP.
Si devono definire in fase attuativa le
misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita
dell'intervento con particolare attenzione
Devono essere realizzati alla minimizzazione del consumo di
Il PRG vigente approvato con collegamenti ed accessi suolo, al tema della criticita idraulica in
DGP n.1130 del 21/10/1997 adeguati alle condizioni di | relazione all’applicazione del principio di
identifica I'area oggetto di . L mobilita generate dalla invarianza ed attenuazione idraulica e
intervento commerciale come intervento sostenibile |  struttura con particolare impermeabilizzazione dei suoli ed alla
Medolla 30 Area Cappelletta del Grande struttura non zona D5 a prevalente 54.636 50% 0 5.000 mq non entro il limite dei 5.000| attenzione alle condizioni di | vulnerabilita degli acquiferi. Si devono
Duca alimentare destinazione commerciale : alimentare mgq. di superficie di sicurezza stradale e definire inoltre le misure di mitigazione e
direzionale e recettiva. Si vendita complessivi | considerando i diversi modi compensazione a garanzia della
evidenzia che sull'area ¢ stato di mobilita: con mezzi compatibilita degli interventi dal punto di
approvato un PP con DCC n.52 motorizzati, con trasporto vista paesaggistico e ambientale con
del 31/07/1996. pubblico e con mobilita dolce| particolare riguardo all'interferenza con
(piedi e bicicletta). elementi e sistemi di tutela del PTCP.Si
devono definire misure di perequazione e
compensazione che prevedano superfici
permeabili e a verde , all'interno del
comparto.
Grande struttura non
alimentare, medio
. . piccola, medio grande, o
32 Area Via Toti centro commerciale di 36.741 60% 0
vicinato e di attrazione di
livello inferiore I PRG approvato con DGP n.153
del 17/04/2001 classifica I'area
come zona omogenea D4 per
Grande struttura non attivita terziarie e
33 alimentare, medio | direzionali.Modalita di attuazione 42.200 60% 0
, .| piccola, medio grande, | specificate agli artt. 24 e 54 del
Comparto Via Gramsci centro commerciale di PRG
vicinato e di attrazione di
35 livello inferiore 31.604 60% 0
36 7.276 60% Si devono definire in fase attuativa le
misure di protezione e/o mitigazione
39 39.942 60% 0 intervento sostenibile necessarie ad assicurare la compatibilita
20.000 mg. di vendita|entro il limite massimo e Dario0 e atienzione
. y - . al tema della criticita idraulica in relazione|
Grande struttura non per grandi strutture di 20.000 mq. di Verif " .. . |allapplicazione del principio di invarianza
43 alimentare, medio Il PRG approvato con DGP n.153 non alimentari con vendita per grandi rerrl] lca Fiede I(letaZ:ém .d'n. ed attenuazione idraulica e
Mirandola Comparto Via Gramsci | piccola, medio grande, | 9¢! 17/04/2001 dlassifica larea _ divieto di nuove [strutture non alimentari PErERAS S B8 ® POTCE O | impermeabilizzazione dei suoli ed alla
(Famila) centro commerciale di | S°Me Zona omogenea D4 per . Medio grande | ,qqreqazioniin una | con divieto di nuove or i diversi modi di mobilita | Vulnerabilita degli acquiferi. Si devono
vicinato e di attrazione di attivita temarlg e dlrgzwgnah. Si 130.606 50% struttura alimentare sola area di oltre aggregazioni in una p definire inoltre misure di mitigazione e
vl arre. g e s vert 24953 | 10,000 ma. i vencita sol area i oire oo e
10.000 mgq. di vendita : hat :
75 15/07/2004 vista paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all'interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTC
I PRG approvato con DGP n.153
del 17/04/2001 classifica I'area
P ; come zona omogenea C2
40 Via per Concordia S'\tlll,eglo pICCO|a’I.GraTdI. residenziali di espansione. Si 42.324 49% 0
utiureé non alimentari segnala che sull’area ¢ vigente un
PP approvato con DCC n.87 del
15/05/2003
I PRG approvato con DGP n.153
del 17/04/2001 classifica I'area
i i come zona omogenea C2
41 Via San Martino Carano Medio piccola, Grande residenziali di espansione. Si 29.642 49% 0

struttura non alimentare

segnala che sull'area & vigente un
PP approvato con DCC n.141 del
27/09/2004




San Felice

Grande struttura non
alimentare e medie
strutture non alimentari

I PSC approvato con DCC n.25
del 22/04/2009 prevede che l'area]
interessata dalla proposta ricada
nei seguenti ambiti AP1Aree
produttivo di assetto urbanistico
consolidato, AP3 Aree per attivita
recettive ad assetto urbanistico
consolidato

25.900

I PSC approvato con DCC n.25
del 22/04/2009 prevede che I'areq
interessata dalla proposta ricada
nel seguente ambito AP2 Aree
per attivita terziarie, direzionali e
commerciali ad assetto
urbanistico consolidato

19.525

I PSC approvato con DCC n.25
del 22/04/2009 prevede che I'area
interessata dalla proposta ricada
nel seguente ambito AP4 Aree
edificabili per funzioni
prevalentemente produttive sulla
base di piani urbanistici attuativi
in corso di attuazione. Sull'area &
vigente un PP approvato con
DCC 64 del 28/11/2002

27.256

1.344

Il PSC approvato con DCC n.25
del 22/04/2009 prevede che l'area]
interessata dalla proposta ricada
nel seguente ambito APR1 Ambiti
di possibile trasformazione
urbana per usi produttivi, per il
quale le NTA del PSC fanno salve]|
le previsioni contenute nel PUA
approvato e convenzionato prima
dell’approvazione del PSC
medesimo.Sull'area € vigente un
PP con DCC 71 del 27/11/2008

15.149

10.000 mqg non
alimentare

intervento sostenibile
entro il limite massimo
di 16.000 mq su 4 aree)
del polo industriale di
via Perossaro e
stazione ferroviaria

Devono essere realizzati
collegamenti ed accessi
adeguati alle condizioni di
mobilita generate dalla
struttura con particolare
attenzione alle condizioni di
sicurezza stradale e
considerando i diversi modi
di mobilita: con mezzi
motorizzati, con trasporto
pubblico e con mobilita dolce
(piedi e bicicletta).

Si devono definire in fase attuativa le
misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita
dell'intervento con particolare attenzione
al tema della criticita idraulica in relazione
all'applicazione del principio di invarianza
ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi. Si devono
definire inoltre le misure di mitigazione e
compensazione a garanzia della
compatibilita degli interventi dal punto di
vista paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all'interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP

S. Possidonio

Grande struttura non
alimentare

I PRG approvato con DGR n.180
del 06/02/1996 classifica I'area
come zona omogenea D6
destinata da attivita distributive.
La modalita di attuazione prevista
€ un piano Particolareggiato di
iniziativa privata

4.810

100%

Medio grande
struttura alimentare
di1.490mqg e
medio piccola non
alimentare di 390
mq

2.000 mqg non
alimentare

intervento sostenibile
entro il limite dei 3.700
ma. di superficie di
vendita

Devono essere realizzati
collegamenti ed accessi
adeguati alle condizioni di
mobilita generate dalla
struttura con particolare
attenzione alle condizioni di
sicurezza stradale e
considerando i diversi modi
di mobilita.

Si devono definire in fase attuativa le
misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita
dellintervento con particolare attenzione
al tema della criticita idraulica in relazione
all’applicazione del principio di invarianza
ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi. Si devono
definire inoltre le misure di mitigazione e
compensazione a garanzia della
compatibilita degli interventi dal punto di
vista paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all'interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP

S. Prospero

58 Via Perossaro (polo Ind.)
59 Ferrovia
61 Via Perossaro (Rilus)
60 Via Perossaro (polo Ind.)
62

via Aldo Moro
76
65 Area Cappelletta del

Duca

Grande struttura non
alimentare e medie
strutture non alimentari

Il PRG approvato con DGP n.491
del 04/12/2001 classifica I'area
come zona omogenea D2a
industriale artigianale con PP
approvato e norma specifica per
'insediamento commerciale
destinata da attivita distributive. Si
segnala che sull'area & vigente un
PP approvato con DCC n.553 del
30/12/1994

49.000

100%

5.000 mqg non
alimentare

intervento sostenibile
entro il limite massimo
di 10.000 mq. di
superficie di vendita

Devono essere realizzati
collegamenti ed accessi
adeguati alle condizioni di
mobilita generate dalla
struttura con particolare
attenzione alle condizioni di
sicurezza stradale e
considerando i diversi modi
di mobilita: con mezzi
motorizzati, con trasporto
pubblico e con mobilita dolce
(piedi e bicicletta).

Si devono definire in fase attuativa le
misure di protezione e/o mitigazione
necessarie ad assicurare la compatibilita
dellintervento con particolare attenzione
al tema della criticita idraulica in relazione
all’applicazione del principio di invarianza
ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla
vulnerabilita degli acquiferi. Si devono
esplicitare inoltre le misure di mitigazione
e compensazione a garanzia della
compatibilita degli interventi dal punto di
vista paesaggistico e ambientale con
particolare riguardo all'interferenza con
elementi e sistemi di tutela del PTCP




% Provincia di Modena

Ambito Terre d'Argine

Individuazione e tipo / livello area

Limiti di attuazione

Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT

o) At el
Superficie t di ::I:IIZZO
territoriale conrl’mercio Superficie di vendita
Comune Dati di natura urbanistica esistente da dell’area da autorizzata esistente SV massima Limiti quantitativi globali
- P . strumento strumento (maq) ammissibile dal POIC |- (;' SVeloi gtt L di| Specifiche condizioni di Mitigazioni e compensazioni ambientali- Accordo
ID Denominazione Classificazione commerciale urbanistico isti per grandi strutture [ M9 01 SY €f0 In ettar dij -, coqsipilita da rispettare paesaggistiche territoriale
comunale (mq) urbamstllco (ma) Superficie Territoriale
comunale
via Bruno Losi. via Area integrata per strutture:
) Grandi non alimentari a o
6 (Cowoggopgg?ﬁ 0) completamento del centro 164.001 80-90% 0 13.390 mq di SV intewgntp sosten.ibile . Il presente
P commerciale méx ammissibile entro il limite massimo di . o ) ) i Piano
complessivamente 31.000 mq di SV come Si devono Qeflnlre in fase attuativa e in sede_ Q| aqcordo prevede
. limite massimo per il ove previsto le misure di protezione e/o m|t!_ga2|one I'Accordo
non alimentare Polo funzionale necessarie ad assicurare la compatibilita dell'intervento Territoriale
’ con particolare attenzione al tema della minimizzazione
Devono essere realizzati del consumo di suolo, della criticita idraulica in relazione
Il PRG approvato con DGP collegamenti ed accessi all’applicazione del principio di invarianza ed attenuazione
n.174 del 30/04/2002 classifica adeguati alle condizioni di idraulica e impermeabilizzazione dei suoli ed alla
) o Area integrata per strutture: I'area come zona di mobilita generate dalla struttura| vulnerabilita degli acquiferi. Si devono definire inoltre le
via 'Industrla— via Grandi non alimentari a trasformazione direzionali - con particolare attenzione alle | misure di mitigazione e compensazione a garanzia della
Carpi 7 Zappiano (comparto completamento del centro | commerciali art.61 delle NTA. 153.890 80-90% 0 condizioni di sicurezza stradale compatibilita degli interventi dal punto di vista
F3 e F9) . La modalita di attuazione e considerando i diversi modi di| paesaggistico e ambientale con particolare riguardo
commerciale prevista & un piano mobilita: con mezzi motorizzati, allinterferenza con elementi e sistemi di tutela del
. . . Particolareggiato di iniziativa ] L con trasporto pubblico e con | PTCPSi chiede di prevedere opere di compensazione e
via dell'Industria Aggregazione di medio- privata intervento sostenibile mobilita dolce (piedi e mitigazione delle infrastrutture al confine degli
8 grandi strutture non 89.568 80-90% 0 entro il limite massimo di bicicletta). insediamenti commerciali con opportuna progettazione di
(comparto F4) alimentari 5.000 mq. di SV barriere verdi nonché il coretto inserimento paesaggistico
dell'interventoSi devono definire misure di perequazione
ia dellIndustri Aggregazione di medio- intervento sostenibile e compensazione che’prevedano superfici permeabili e a
9 via get ulszt_l)'la grandi strutture non 59.555 80-90% 0 entro il limite massimo di verde, all'interno del comparto.
(comparto F5) alimentari . 5.000 mq. di SV
ia dell'Industri Aggregazione di medio- intervento sostenibile
10 via de r:t uls:éla grandi strutture non 86.483 80-90% 0 entro il limite massimo di
(comparto F6) alimentari 5.000 mq. di SV
via dell’'Industria Aggregazione di medio- intervento sostenibile
11 (comparto F7 F11 grandi strutture non 104.040 80-90% 0 entro il limite massimo di
F12) alimentari 5.000 mq. di SV
Devono essere realizzati  |Si devono definire in fase attuativa le misure di protezione,
Il PRG t DGP collegamenti ed accessi e/o mitigazione necessalrie ad assicur_are la compatibilita
approvato con Uit . adeguati alle condizioni di dellintervento con particolare attenzione al tema della
. . . t;gsa?x:ell ‘zyr?gggr?g g::zzglr?:a 29.900 (composta int " tenibil mobilita generate dalla struttura| criticita idraulica in relazione all'applicazione del principio
- Frazione Rovereto - Aggreggzwne di medio- D3 — Servizi di interesse da due aree di In er'veln O S0s en.l e | con .pam(.:Ol.ar.e attenzione alle . di Ir.“.lanar.lza ed gttenqazmne idraulica e N .
Novi di Modena 52 . . grandi strutture non | funzioni 7 802 45% 0 0 entro il limite massimo di| condizioni di sicurezza stradale | impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita degli
via Chiesa sud alimentari generale (area a funzioni 22.098 e 7.80 5.000 mg. di SV e considerando i diversi modi di acquiferi. Si devono definire inoltre le misure di
miste)Sull'area proposta & mg.) mobilita: con mezzi motorizzati, mitigazione e compensazione a garanzia della
vigente un PP approvato con con trasporto pubblico e con compatibilita degli interventi dal punto di vista
DCC 74 del 28/10/2010 mobilita dolce (piedi e paesaggistico e ambientale con particolare riguardo
bicicletta). allinterferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP
Devono essere realizzati Si devono definire in fase attuativa e in sede di accordo
I PRG approvato con DGR collegamenti ed accessi territoriale le misure di protezione e/o mitigazione
3668 del 26/07/1994 identifica adeguati alle condizioni di necessarie ad assicurare la compatibilita dell'intervento
Grande struttura non I'area come zona artigianale mobilita generate dalla struttura| con particolare attenzione al tema della criticita idraulica | !l presente
alimentare e medie strutture | industriale di completamento 3.000 mq non intervento sostenibile | con particolare attenzione alle | in relazione allapplicazione del principio di invarianza ed Piano
Campogalliano 4 area ex Bugatti non alimentari e 'eventuale | con destinazione specifica 75.000 55-60% 0 .alimemare entro il limite massimo dif condizioni di sicurezza stradale | attenuazione idraulica e impermeabilizzazione dei suoli [ prevede
presenza di una medio- D1 (alb_erghiera tt_arziaria 10.000 mq. di SV e cor_1_sperando i dlyer3| mpdl Q| eq alla vulnelrabllltalde_gll aqufen. Si devono Qeﬂmre I’Accordo
piccola struttura alimentare commerciale non alimentare). mobilita: con mezzi motorizzati, inoltre le misure di mitigazione e compensazione a Territoriale

Sull'area & in corso
elaborazione un PP

con trasporto pubblico e con
mobilita dolce (piedi e
bicicletta).

garanzia della compatibilita degli interventi dal punto di
vista paesaggistico e ambientale con particolare riguardo
allinterferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP




Campogalliano

Via del Passatore

Grande struttura non
alimentare

Il PRG approvato con DGR
3668 del 26/07/1994 identifica
'area come zona artigianale
industriale di completamento
con destinazione specifica di
vendita al minuto. Sull'area &
vigente un PP approvato con
DCC n.41 del 30/05/1996

47.569

80-90%

grande struttura non
alimentare di 6.000 mq
di SV e medio-piccola
struttura alimentare di
649 mq di SV

8.340 mqg non
alimentare

entro il limite massimo di

Da verificare la dotazione di
parcheggi attualmente esistenti
e le condizioni di accessibilita
all’area in considerazione
dell’ampliamento della grande
struttura

intervento sostenibile

8.990 mq. di SV

compatibilita dell'intervento con particolare attenzione al

impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita degli

Si devono esplicitare in fase attuativa le misure di
protezione e/o mitigazione necessarie ad assicurare la

tema della criticita idraulica in relazione all’applicazione
del principio di invarianza ed attenuazione idraulica e

acquiferi. Si devono esplicitare inoltre le misure di
mitigazione e compensazione a garanzia della
compatibilita degli interventi dal punto di vista

paesaggistico e ambientale

Soliera

73

Appalto di Soliera
Area ex-Sicem

Grande struttura non
alimentare e alimentare e
medie strutture non
alimentari

Il PSC approvato con
deliberazione di Consiglio
comunale n.77 del 03/12/2003
e successive varianti e il POC
approvato con DCC n.69 del
28/07/2009 e successive
varianti identificano I'area
come Ambito specializzato per
attivita produttive - comparto
D1.6 per insediamenti
commerciali. Sull'area
vigente un PUA approvato con
DCC n.40 del 22/04/2009

44.000

60%

5000 mq di cui
alimentare per max
1.500 mq (fino a
2.000 con
trasferimento di una
media struttura
alimentare esistente
nell’ambito di almeno
1.000 mq di SV
alimentare)

entro il limite massimo di

Si segnala la necessita di una
verifica in fase attuativa della
dotazione di parcheggi e delle
condizioni di accessibilita
all'area in relaziona alla
proposta di modifica della
grande struttura alimentare e

di traffico sostanziale da e per il
comparto, rispetto a quanto gia
valutato, & opportuno, per
verificare la ricaduta sulla
viabilita provinciale, che siano
presentati dati aggiornati sulle
previsioni di traffico dovute alla
variazione di tipologia
dell'insediamento, che
confermino oppure no la
compatibilita delle modalita di
accesso al comparto gia
considerate.Si evidenzia inoltre

al necessita di valutare, un
potenziamento del
collegamento del comparto con
il trasporto pubblico locale e dei
collegamenti ciclo pedonali

intervento sostenibile

10.000 mq. di SV

. i sia un aumen ) L . . . .
non. Nel ¢aso vi sia un aumento Si devono definire in fase attuativa le misure di protezione
e/o mitigazione necessarie ad assicurare la compatibilita

criticita idraulica in relazione all’applicazione del principio

dellintervento con particolare attenzione al tema della

di invarianza ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita degli
acquiferi. Si devono definire inoltre le misure di
mitigazione e compensazione a garanzia della
compatibilita degli interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con particolare riguardo
allinterferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP




% Provincia di Modena

Ambito Comuni del Sorbara

Individuazione e tipo / livello area

Comune

Denominazione

Classificazione commerciale

Dati di natura urbanistica

Superficie
territoriale
esistente da
strumento
urbanistico
comunale (mq)

% di utilizzo
per il
commercio
dell’area da
strumento
urbanistico
comunale

Superficie di vendita
autorizzata esistente
(mq)

Limiti di attuazione

Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT

SV massima
ammissibile dal POIC
per grandi strutture
(mq)

Limiti quantitativi globali
in mq di SV elo in ettari di
Superficie Territoriale

Specifiche condizioni di
accessibilita da rispettare

Mitigazioni e compensazioni ambientali-
paesaggistiche

Accordo
territoriale

77

Area incrocio SS 12
con stradello Secchia

Aggregazione di medie
strutture non alimentari

I PRG approvato con DGP n.
447 del 29/10/2002 classifica
tale area come Zona
omogenea D3 — per attivita
terziarie e direzionali per
attrezzature commerciali e
distributive di completamento

26.250

30%

Medio-piccola struttura
non alimentare di 700
mq

Bastiglia

78

Area in via stradello
Secchia

Aggregazione di medie
strutture non alimentari

Il PRG approvato con DGP n.
447 del 29/10/2002 classifica
tale area come Zona
omogenea D4 per attivita
terziarie e direzionali per
attrezzature commerciali e
distributive di espansione con
elementi di tutela dei dossi di
ambito fluviale recente

30.206

30%

intervento sostenibile
entro il limite massimo
di 5.000 mq. di SV

Devono essere realizzati
collegamenti ed accessi
adeguati alle condizioni di
mobilita generate dalla struttura
con particolare attenzione alle
condizioni di sicurezza stradale
e considerando i diversi modi di
mobilita: con mezzi motorizzati,
con trasporto pubblico e con
mobilita dolce (piedi e
bicicletta).

Si devono definire in fase attuativa le misure di
protezione e/o mitigazione necessarie ad assicurare la
compatibilita dell'intervento con particolare attenzione al
tema della criticita idraulica in relazione all’applicazione
del principio di invarianza ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita degli
acquiferi. Si devono definire inoltre le misure di
mitigazione e compensazione a garanzia della
compatibilita degli interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con particolare riguardo
allinterferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP

Devono essere realizzati
collegamenti ed accessi
adeguati alle condizioni di
mobilita generate dalla struttura
con particolare attenzione alle
condizioni di sicurezza stradale
e considerando i diversi modi di
mobilita: con mezzi motorizzati,
con trasporto pubblico e con
mobilita dolce (piedi e
bicicletta).

Si devono definire in fase attuativa le misure di
protezione e/o mitigazione necessarie ad assicurare la
compatibilita dell'intervento con particolare attenzione al
tema della minimizzazione di consumo di suolo, della
criticita idraulica in relazione all’applicazione del principio
di invarianza ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita degli
acquiferi. Si devono definire inoltre le misure di
mitigazione e compensazione a garanzia della
compatibilita degli interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con particolare riguardo
allinterferenza con elementi e sistemi di tutela del
PTCPLo strumento urbanistico prevede la realizzazione
di barriere vegetali di tipo arbustivo con funzione di
schermo visivo e mitigazione impatto ambientale

Castelfranco Emilia

15

Area via Emilia Ovest,
via S.Anna

Grande struttura non
alimentare e medio piccole
non alimentari

Lo strumento urbanistico
comunale (PSC approvato con
DCC n.76 del 08/04/2009, POC

approvato con DCC n.216 del
15/10/2010, RUE approvato
con DCC n.75 del 08/04/2009)
classifica I'area come Ambito
consolidato per attivita

produttive (ACP.b 33.2).

Previsto per I'attuazione il PUA

44179

100%

Medio-piccole non
alimentari di 2.047 mq.

4.500 mqg non
alimentare

intervento sostenibile
entro il limite massimo
di 7.000 mq. di SV

Devono essere realizzati
collegamenti ed accessi
adeguati alle condizioni di
mobilita generate dalla struttura
con particolare attenzione alle
condizioni di sicurezza stradale
e considerando i diversi modi di
mobilita: con mezzi motorizzati,
con trasporto pubblico e con
mobilita dolce (piedi e bicicletta)

Si devono definire in fase attuativa le misure di
protezione e/o mitigazione necessarie ad assicurare la
compatibilita dell'intervento con particolare attenzione al
tema della criticita idraulica in relazione all’applicazione
del principio di invarianza ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita degli
acquiferi. Si devono definire inoltre le misure di
mitigazione e compensazione a garanzia della
compatibilita degli interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con particolare riguardo
allinterferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP

Castelfranco Emilia

12

Area centrali
capoluogo incrocio via
Circondaria sud, via
Loda

Centro commerciale di
attrazione di livello inferiore
con una grande struttura
alimentare

Lo strumento urbanistico
comunale (PSC approvato con
DCC n.76 del 08/04/2009, POC|

approvato con DCC n.216 del
15/10/2010, RUE approvato
con DCC n.75 del 08/04/2009)
classifica I'area come Ambito
consolidato per attivita
produttive (ACP.30). PUA in
corso di approvazione -
DEPOSITATO in data 4 agosto
2010

34.425

100%

3.684 mq. complessivi di
cui 2.857 per Grande
struttura alimentare
(1.941 alimentare e 916
non alimentare)

4.500 mq alimentare
e non alimentare

intervento sostenibile
entro il limite massimo
di 7.000 mq. di SV

Verifica delle condizioni di
sicurezza degli accessi per i
diversi modi di mobilita con
particolare attenzione ai
percorsi ciclo pedonali

Si devono definire in fase attuativa le misure di
protezione e/o mitigazione necessarie ad assicurare la
compatibilita dell'intervento con particolare attenzione al
tema della criticita idraulica in relazione all’applicazione
del principio di invarianza ed attenuazione idraulica e
impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita degli
acquiferi. Si devono definire inoltre le misure di
mitigazione e compensazione a garanzia della
compatibilita degli interventi dal punto di vista
paesaggistico e ambientale con particolare riguardo
allinterferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP




Castelfranco Emilia

14

Area via Archimede

Grande struttura non
alimentare

Lo strumento urbanistico
comunale (PSC approvato con
DCC n.76 del 08/04/2009, POC|

approvato con DCC n.216 del
15/10/2010, RUE approvato

con DCC n.75 del 08/04/2009)
classifica I'area come Ambito

consolidato per attivita

produttive (ACP.b 31.4). Il PSC
prevede che 'ampliamento

della struttura esistente si attui

tramite PUA

14.766

100%

Grande struttura non
alimentare di 3.455 mq.

5.500 mqg non
alimentare

intervento sostenibile
entro il limite massimo
di 5.500 mq. di SV

Verifica della dotazione di
parcheggi in relazione
al’ampliamento della grande
struttura non alimentare

Si devono definire in fase attuativa le misure di
protezione e/o mitigazione necessarie ad assicurare la
compatibilita dell'intervento con particolare attenzione al
tema della criticita idraulica in relazione all’applicazione

del principio di invarianza ed attenuazione idraulica e

impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita degli

acquiferi. Si devono definire inoltre le misure di

mitigazione e compensazione a garanzia della

compatibilita degli interventi dal punto di vista
paesaggistico con particolare riguardo all'interferenza con|
elementi e sistemi di tutela del PTCP.

Castelfranco Emilia

13

Area Tangenziale

Aggregazione di medio-
piccole strutture di vendita
non alimentari e una medio

piccola alimentare

Il PSC approvato con DCC
n.76 del 08/04/2009 individua
identifica I'area oggetto della
proposta con il subambito di

nuovo insediamento AN 51.2 e
parte del subambito di nuovo
insediamento AN 51.8.

Attuazione dell'intervento

commerciale subordinato

allinserimento in POC

48.800

65%

intervento sostenibile
entro il limite massimo
di 8.000 mq. di SV

Necessita di rendere
accessibile I'area attraverso
percorsi ciclopedonali che la

collegano al capoluogo. In
particolare il PSC dispone la
strutturazione di una rete
interconnessa di percorsi
ciclabili e pedonali diffusa, per
collegare in modo capillare Il
tessuto urbano di nuova
formazione, con funzione di
promozione della mobilita ciclo-
pedonale e creazione di nuovi
percorsi primari di collegamento|
con le polarita urbane degli
ambiti urbani consolidati
adiacenti (Centro storico e
relativa polarita commerciale,
parchi, attrezzature di servizio,
strutture commerciali isolate,
ecc.).

Per la presenza dello svincolo
della tangenziale sara
necessario realizzare le
adeguate opere infrastrutturali
(sottopassi ecc..) che rendono
possibile I'acceso all'area,
evitando l'accesso diretto dagli
svincoli della tangenziale, ai
sensi della normativa vigente.
In particolare il PSC dispone la
definizione di massima del
tracciato e della standard
funzionale di un asse viario di
collegamento fra la via Emilia e
la via Loda, rete viaria primaria
di distribuzione del nuovo
quartiere, ed elemento
strutturante del sistema
insediativo e delle dotazioni dell
ambito; incluse le relative
pertinenze pedonali, ciclabili e
di arredo, con funzione di
promozione della mobilita ciclo-
pedonale e della sicurezza
stradale.

Considerando che il territorio
del comune di Castelfranco &
idoneo a sostenere la presenza
di una sola aggregazione di
medie strutture di vendita di
rilievo provinciale & opportuno
che tale struttura sia collocata
in prossimita della rete stradale
di rilevanza provinciale ed al
contempo in una posizione
strategica in grado di servire
I'abitato del comune di
Castelfranco e pertanto si rende|
necessario il trasferimento della
previsione di aggregazione di
medie strutture di rilievo
provinciale denominata Ambito
31-Capoluogo “Venturina” del
PSC vigente nell””’Area
tangenziale” individuata dal
presente Piano.

Si devono definire in fase attuativa le misure di
protezione e/o mitigazione necessarie ad assicurare la
compatibilita dell'intervento con particolare attenzione allg

minimizzazione del consumo di suolo, al tema della
criticita idraulica in relazione all’applicazione del principio

di invarianza ed attenuazione idraulica e

impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita degli
acquiferi. In particolare in relazione al tema delle acque,
oltre all'ubicazione dell'intervento commerciale in un’area
caratterizzata da ricchezza di falde idriche si segnala che
la presenza di una zona di tutela ordinaria comporta che

in tale fascia sia evitata 'impermeabilizzazione del
suolo.Si devono definire inoltre le misure di mitigazione e

compensazione a garanzia della compatibilita degli
interventi dal punto di vista paesaggistico con particolare
riguardo all'interferenza con elementi e sistemi di tutela

del PTCP.

Si chiede di prevedere opere di compensazione e
mitigazione delle infrastrutture al confine degli
insediamenti commerciali con opportuna progettazione di
barriere verdi nonché il coretto inserimento paesaggistico
dell'intervento.




I PRG approvato con DGP n.

Aggregazione di medie non 491 del 06/05/1997classifica intervento sostenibile | Siveda Accordo territoriale e
f : o tale area come Zona . : Piano Particolareggiato Si veda Accordo territoriale e Piano Particolareggiato
Nonantola 51 Fondo consolata allm'entalrl el'una medio omogenea D6 — a destinazione 94.500 0 0 enFro il limite MassiMmo |- 4oprovato con DCC n.71 del approvato con DCC n.71 del 22/04/2010
piccola alimentare produttiva —insediamenti di 10.000 ma. di SV 22/04/2010

commerciali -direzionali




% Provincia di Modena

Ambito Terre di Castelli

Individuazione e tipo / livello area o % di utilizzo Limiti di attuazione Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
Sup_erfl_cle per il
o » etsei:tlttez:fl:a corr:mercio Supe_rficie di v_endita SV massima
Comune - PP : Dati di natura urbanistica strumento dsilrlu?::,&a autonzzez::qt)esmente ammissibile dal POIC _leltlé:!u;ctltlatl_w gtltob_atljl_ Specifiche condizioni di Mitigazioni e compensazioni ambientali- Accordo
1D Denominazione Classificazione commerciale urbanistico urbanistico per grandi strutture in mq i SV elo In ettarl di} .- ossibilita da rispettare paesaggistiche territoriale
comunale (mq) comtnala (mq) Superficie Territoriale
Devono essere realizzati Il presente
A . llazi Grande struttura non 6.000 M non intervento sostenibile collegamenti ed a.C(.:eS.Si i Si devqno_ definirelin fase_ attuatiya ein sedle_ di a}ccordo Piano
24 rea circonvallazione | .. oniare e medie non Il PRG approvato con DGP 46.500 100% 0 -Luumq entro il limite massimo | adeguati alle condizioni di territoriale le misure di protezione e/o mitigazione prevede
est-capoluogo alimentari n.318 del 28/08/2001 indica alimentare di 10.000 mg. di SV mobilita generate dalla struttura| necessarie ad assicurare la compatibilita dellintervento [ 'Accordo
come destinazione urbanistica ' ’ con particolare attenzione alle | con particolare attenzione al tema dell’ Aree di ricarica Territoriale
dell'area la zona omogenea condizioni di sicurezza stradale| diretta della falda. Si devono esplicitare inoltre le misure
D4, per attrezzature distributive e considerando i diversi modi di di mitigazione e compensazione a garanzia della
' ' ' ' di n?Jovo insediamento (art.69 intervento sostenibile mobilita: con mezzi motorizzati, comp_ati_bilité degli interventi dal punto di \_/ista
Area circonvallazione est| Aggregazione di strutture delle NTA) o il limi . con trasporto pubbll_co e con paesagglstlco e amblenta_le con partholare riguardo
27 -capoluogo medie non alimentari 40.000 90% 0 0 en(;r%'o(')g';fqmgsg'\’ro mobilita dolce (piedi e allinterferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP
Io. -di bicicletta).
Marano sul Panaro
) ) intervento sostenibile Devono essere realizzati
o8 Area strada fondovalle - Aggregazmne gﬂ strutture 17.000 90% 0 0 entro il limite massimo collegamenti ed accessi
frazione Casona medie non alimentari Il PRG approvato con DGP di 5.000 mq. di SV adeguati alle condizioni di
n.318 del 28/08/2001 indica . : mobilita generate dalla struttural In fase attuativa si devono definire le misure di
come destinazione urbanistica con particolare attenzione alle mitigazione e compensazione a garanzia della
dell’'area la zona omogenea condizioni di sicurezza stradale compatibilita degli interventi dal punto di vista
29 Area strada fondovalle — A . di D3, distributiva Medio-grande struttura intervento sostenibile e considerando i diversi modi di| paesaggistico e ambientale con particolare riguardo
frazione Casona - gn%:js?gznlgzealirzwset;l::zre prevalenégn;enteNe_lc_iXi)cata 15.000 80-90% |non alimentare di 1.500 0 entro il limite massimo mObI|IttéZ contmeZT;bTotonzzatl, allinterferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP
B ; art. elle i i con trasporto pubblico e con
o6 localita ca del Diavolo ( mq di 5.000 mq. di SV mobilita dolce (piedi e
bicicletta).
Si rimanda alle specifiche condizioni definite
nell’Accordo di Programma. In particolare l'intervento
Le previsioni urbanistiche su commerciale si inserisce nel contesto territoriale
tale area sono state inserite nel approfondito nell’ambito del contratto di fiume-paesaggio
PRG con Decreto del che vede coinvolti la Regione Emilia Romagna, la
Presidente della Provincia provincia di Modena i comuni di Spilamberto, Vignola,
ratificato dal Comune di Savignano sul Panaro ed al quale ha aderito il comune di
Area per una sola Grande | Spilamberto con deliberazione 7.000 ma non intervento sostenibile Si rimanda alle specifiche | San Cesario S/P. Il contratto di fiume-paesaggio affronta
Spilamberto 79 Area ex Sipe struttura non alimentare e CC n. 40 del 41.245 80-90% 0 .alimen?are entro il limite massimo |condizioni definite nell’Accordo | dal punto di vista delle strategie di intervento i fattori che
medie non alimentari 20/4/2009L’Accordo di di 11.000 mq. di SV di Programma possono avere incidenza determinante sulle questioni
Programma AREA SIPE ambientali e paesaggistiche in particolare nell’area ex
NOBEL- LE BASSE e stato Sipe ha esaminato 'importante opportunita di utilizzare
sottoscritto in data 28/04/2009 per la depurazione delle acque la fito-depurazione.Tale
e pubblicato sul BUR del strategia si inserisce in un contesto particolarmente
06/05/2009. delicato che vede la struttura del paesaggio in stretta
relazione tra gli elementi naturali tutelati e le attivita
antropiche al contorno
' . Si devono definire in fase attuativa le misure di
Del\I/ono esssre dreallzzatll protezione e/o mitigazione necessarie ad assicurare la
Il PRG approvato conlDQP coflegament| €d access| compatibilita dell'intervento con particolare attenzione
n.359 del 18/09/2001 indica 4.018 mq di cui 2.550 iﬁﬁguaﬂ alletcc:jnclilmotnl (tjtl alla minimizzazione del consumo di suolo, al tema della
i i come destinazione urbanistica : : mobilita generate dalla struttural ... " o . B PR
c . Centro commerciale di dellarea la zona omogenea mq per grande struttura - intervento sostenibile | con part?colare attenzione alle |O"iticita idraulica in relazione all'applicazione del principio
. entro commerciale "l | attrazione di livello inferiore P o . 4.500 mq alimentare| P . HES di invarianza ed attenuazione idraulica e
Vignola 74 Giliegi" de strutt D3, attrezzature distributive 12.522 100% alimentare (1.400 mq e non alimentare entro il limite massimo condlz_lonl di sicurezza _stradgle_ impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita degli
iliegi con unalgran te struttura prevalentemente edificate. alimentare e 1.150 non di 6.000 mg. di SV [e considerando i diversi modi di acquiferi. Si chiede di prevedere opere di
alimentare lSull‘area della proposta & alimentare) mobilita: con mezzi motorlzzatl, compensazione e mitigazione delle infrastrutture al
vigente un PP approvato con con traslflalo‘rto ?Ubbl'.co € 00N | onfine degli insediamenti commerciali con opportuna
DCG n.22 del 22/12/1987 mobi 'La. dol Ct? (piedi e progettazione di barriere verdi nonché il coretto
icicletta). inserimento paesaggistico dell'intervento
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% Provincia di Modena

Ambito del Frignano

Comune

Individuazione e tipo / livello area

Denominazione

Classificazione commerciale

Dati di natura urbanistica

Superficie
territoriale
esistente da
strumento
urbanistico
comunale (mq)

% di utilizzo
peril
commercio
dell’area da
strumento
urbanistico
comunale

Superficie di vendita
autorizzata esistente (mq),

Limiti di attuazione

Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT

SV massima
ammissibile dal POIC
per grandi strutture
(mq)

Limiti quantitativi globali

in mq di SV e/o in ettari di

Superficie Territoriale

Specifiche condizioni di
accessibilita da rispettare

Mitigazioni e compensazioni ambientali-
paesaggistiche

Accordo
territoriale

Pavullo nel Frignano

53

Area nel capoluogo -
ex ceramica
Campanella

Aggregazione di strutture
medio piccole alimentari e
non alimentari

I PSC approvato con DCC n.9
del 03/02/2011 identifica tale
area con I'ambito AST1 —ambiti
specializzati per attivita terziarie|

e commerciali.Sull'area
vigente un PP di iniziativa
pubblica approvato con DCC
n.164 del 26/11/1998

64.115

75%

Medio-piccole strutture
alimentari di 3.850 mq

intervento sostenibile
entro il limite massimo d
5.870 mq. di SV

Devono essere realizzati
collegamenti ed accessi
adeguati alle condizioni di
mobilita generate dalla struttura
con particolare attenzione alle
i| condizioni di sicurezza stradale
e considerando i diversi modi di
mobilitd: con mezzi motorizzati,
con trasporto pubblico e con
mobilita dolce (piedi e
bicicletta).

In fase attuativa si devono esplicitare le misure di
mitigazione e compensazione a garanzia della
compatibilita degli interventi dal punto di vista

paesaggistico e ambientale con particolare riguardo

all'interferenza con elementi e sistemi di tutela del PTCP
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% Provincia di Modena

Ambito Distretto Ceramico

Individuazione e tipo / livello area % di utilizzo Limiti di attuazione Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
Superficie "
e peril
etseirsrt';z;?:a commercio Superficie di vendita .
Comune Dati di natura urbanistica dell'area da | autorizzata esistente SV massima imiti itativi i L o
strumento t t (maq) ammissibile dal PoIc| LiMitl quantitativi globali Specifiche condizioni di Mitigazioni e compensazioni ambientali Accordo
inazi ificazi i e strumento m i i i i -
ID Denominazione Classificazione commerciale urbanistico ioti q per grandi strutture inmq di SV elo inettari |, cessibilita da rispettare paesaggistiche territoriale
urbanistico di Superficie Territoriale
comunale (mq) comunale (mq)
Il progetto di recupero dovra . L . . '
) Si devono definire in fase attuativa le misure di
a:géoﬁ);(:rr:eitzﬁnrct’g:gf protezione e/o mitigazione necessarie ad assicurare la
dell’accgssibilité a questa area compatibilita dell'intervento con particolare attenzione
. . . Il PSC approvato con DCC . . di aggregazione di medio- aﬁ",genﬂiad;ggecggflt?ir'](i:ailglg?i':\/;?::ﬁf;gd
Area di via Ferrari - Aggregazione di medio- | n.32 del 29/06/2006 classifica Non definita mal intervento sostenibile |grandi strutture, con particolare] . & SPPCEEIONE SELPTHER CLVEATETEA BE i
Fiorano Modenese 21 c i grandi strutture non I'ambito come AR2 per il quale 32.000 demandata al 0 0 entro il limite massimo | attenzione alle condizioni di ed alla vulnerabilita degli 2'1)(: Uiferi. Si devono definire
arazzol alimentari é previsto un PUA di PUA di 5.000 mq. di SV sicurezza stradale e inoltre le misure di mi?igazi?)ne e .compensazione a
riqualificazione urbanistica n:ggﬁiltd;rggﬁalei;e;sétrgﬁgzlgi garanzia della compatibilita degli interventi dal punto di
: ) ’ vista paesaggistico con particolare riguardo
conngf;ﬁgtgo?:g?g;%ieecon allinterferenza con elementi e sistemi di tutela del
bicicletta). PTCP.
. Si devono definire in fase attuativa le misure di
IU;ﬁi;stg’at'r‘:)?oiz\i'tigsesni;e protezione e/o mitigazione necessarie ad assicurare la
Il PSC approvato con DCC 2.500 mq. medio 3.760 maq. I’opportunitapgi inserire percorsi compatibilita dell’inter_vlent‘olcon parti_colare gttenzione
Grande strutura alimentare| P cons s et grande siuitura | alimentare ¢ non | infevento sostenibie | ™ affned e
Fiorano Modenese 20 Via Ghiarola Nuova , amoito come - sul area 16.700 alimentare e 1.260 mq.| alimentare (2.500 [ entro il limite massimo | raggiungimento della struttura allapplicazione def prinCipio di invarianza ed
e non alimentare € vigente un PUA del 1997 N | i di 3.7 di SV attraverso percorsi ciclo attenuazione idraulica e impermeabilizzazione dei suoli
modificato con successive medio piccola struttura| alimentare e 1.260 i 3.760 mq. di et verFi)ficare infase | €d alla vulnerabilita degli acquiferi. Si devono definire
varianti non alimentari non alimentare) pattuativa la dotazione di inoltre le misure di mitigazione e compensazione a
archeqai garanzia della compatibilita degli interventi dal punto di
P 99! vista paesaggistico e ambientale.
Si devono definire in fase attuativa ed in sede di
accordo territoriale le misure di protezione e/o
I PSC di Sassuolo approvato Devono essere realizzati mitigazione necessarie ad assicurare la compatibilita
. con DDC n.86 del 23/10/2007 : . dell'intervento con particolare attenzione al tema della
Polo funzionale a collegamenti ed accessi A . . et
. . individua I'ambito di ubicazione L adequati alle condizioni di criticita idraulica in relazione all’applicazione del
. . prevalente caratterizzazione| delrintervento commerciale | 386.392 (dicui 7.500 mq. (dicui | . o mc?bilité onerate dalla principio di invarianza ed attenuazione idraulicae | Il Presente
Area di confine fra Sassuolo| commerciale: area come A-R (S-F) Ambito da 253.933 a 3.550 alimentare e | 'ntervento sostenibile struttura gon articolare impermeabilizzazione dei suoli ed alla vulnerabilita Piano
Sassuolo 68 e Fiorano, strada statale | commerciale integrata con riqualificare di rilievo Sassuolo e i 18-20% 0 ’ 3.950 non entro il limite massimo attenzione alle Eondizioni di degli acquiferi. Si devono definire inoltre le misure di | prevede
467 - ex Cisa - Cerdisa una grande struttura sovracomunale “ex-Cisa restanti a |.' di 12.000 mq. di SV sicurezza stradale e mitigazione e compensazione a garanzia della I'Accordo
li io piccole | Cerdisa” —Polo funzionale di Fi alimentare) ; LS8 SO - compatibilita degli interventi dal punto di vista Territorial
alimentare e medio piccole | iorano) considerando i diversi modi di pal ! ! ) erritoriale
non alimentari livello sovracomunale Sassuolo| mobilita: con mezzi motorizzati paesaggistico con particolare riguardo all’interferenza
Fiorano. L'attuazione e ) con trasporto ’| con elementi e sistemi di tutela del PTCP. Si devono
disciplinata da POC-PUA P definire misure di perequazione e compensazione che
prevedano superfici permeabili e a verde, all'interno del
comparto.
N Si devono definire in fase attuativa le misure di
Lintervento comporta una . e ) :
) e protezione e/o mitigazione necessarie ad assicurare la
goZSI:)CD% ﬁassg Lézllozg‘/)1p6?2\l§(;c7’ nqiiﬂ'giﬁfgediﬁa;‘fede' compatibilita dellintervento con particolare attenzione,
individua 'ambito di ubicazione Grande struttura 3.930 maq. intervento sostenibile adiacenze con alel"latenﬂiadz?gﬁecgglclt%rga:glg?irv;?::if; 2d
Sassuolo 70 Circonvallazione Nord Est [Grande struttura alimentare| della struttura come APS-c 21.814 80-90% . . alimentare e non | entro il limite massimo |razionalizzazione della viabilita ippiicazione det principio ¢ nvariz L
" L . AN alimentare di 3.130 mq. ; . N ; N - .~|attenuazione idraulica e impermeabilizzazione dei suoli
Ambiti specializzati per attivita alimentare di 3.930 mq. di SV e realizzazione di parcheggi N . o o e
produttive sovracomunali - interrati, nonché di percorsi ed alla vulnerabilita degli acquiferi. Si devono definire
attivita commerciali ciclo pedonali di collegamento |no|trg le T'Sure di n_utlllgqmonzlal e compepsalzmne a.
con il contesto urbano garanzia della com_patlbl ita deg_l |_ntervent| dal punto di
vista paesaggistico.
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Formigine

22

Area ex-Bonollo

del 25/11/2010 identifica

specializzato per attivita
produttive potenzialmente
suscettibile di
trasformazione/sostituzione in
insediamenti urbani da

programmarsi nel POC e da
attuarsi attraverso un disegno

unitario e Piani urbanistici
attuativi. Le funzioni verso cui

Grande struttura alimentare orientare la riqualificazione a

dismissione dell'attivita
esistenti sono quelle della
residenza delle funzioni
terziarie e del commercio.
L’attuazione delle
trasformazioni sara comunque
subordinato al’adeguamento
delle infrastrutture viabilistiche.
Il PRG vigente identifica I'area
come Zona B —sottozonaB4
residenziale edificata
sottoposta a piano di
ristrutturazione.

Il PSC adottato con DCC n.101

I'ambito previsto come ambito

29.622

100%

Medio-grande struttura
alimentare di 2.337 mq.

4.000 mq.
alimentare e non
alimentare (di cui

3.000 alimentare e

1.000 non
alimentare)

intervento sostenibile
entro il limite massimo
di 4.000 mq. di SV (di
cui 3.000 alimentare e
1.000 non alimentare)

S hodo a realzzaion e 701°2018 80 lezone necessars ad s
adeguamenti infrastrutturali, P p

delle modalita di accesso e

della riqualificazione dei

A f nuazione idrauli impermeabilizzazion i i
percorsi ciclo-pedonali e del attenuazione idraulica e impermeabilizzazione dei suoli

trasporto pubblico previsti d
Piano Urbano del Traffico
vigente.In fase attuativa
devono essere previsti gli

. ; ” . | comportato I'utilizzo in loco di sostanz ricol r
opportuni spazi per i percorsi P anze perico/ose pe

pedonali e ciclabili protetti

L effettuare una attenta caratterizzazion i li e, nel
nonché il loro collegamento azione dei suoli &, ne

alla prevista rete ciclabile

urbana ed extraurbana con prevedere opere di compensazione e mitigazione delle

particolare attenzione alle
condizioni di sicurezza
stradale.

Si devono definire in sede attuativa le misure di

al tema della criticita idraulica in relazione
all'applicazione del principio di invarianza ed

ed alla vulnerabilita degli acquiferi. Considerata la
presenza di un Settore di ricarica di tipo B - Aree di
ricarica indiretta della falda, alla dismissione dell’attivita
produttiva esistente, qualora le lavorazioni abbiano

al

I'ambiente, potrebbe conseguire la necessita di
caso, delle acque confinate al loro internoSi chiede di

infrastrutture al confine degli insediamenti commerciali
con opportuna progettazione di barriere verdi di
collegamento /continuita con il contesto urbano
adiacente nonché il coretto inserimento paesaggistico
dell'intervento.
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% Provincia di Modena Ambito di Modena

Individuazione e tipo / livello area % di utilizzo Limiti di attuazione Principali limiti e condizioni definiti in sede di VALSAT
Superficie per il
o » etseirs"tlcte?'l?:lt(j-)a con,1mercio Supe_rficie di v_endita SV massima
Comune - e . Dati di natura urbanistica strumento d;l:::;zzg)a autorlzze;:‘e:q;zmstente ammissibile dal POIC L_|m|t| qdu_asn\t/ltaltlv_l glgtba_ll Specifiche condizioni di Mitigazioni e compensazioni ambientali- Accordo
1D Denominazione Classificazione commerciale urbanistico urbanistico per grandi strutture (Tsmq :f - e.|.° |r_|te _a? accessibilita da rispettare paesaggistiche territoriale
comunale (mq) rhanistie (ma) i Superficie Territoriale
In attuazione del nuovo
comparto, deve essere valutatal
'opportunita di una ulteriore
fermata a servizio dell’area
riqualificata.Inoltre essendo
inserita I'area in un contesto
densamente urbanizzato, in
prossimita del Centro storico
deve essere garantito Si devono definire in sede di accordo territoriale e
Attualmente lo strumento I'accesso sicuro e protetto di attuativa le misure di protezione e/o mitigazione
urbanistico comunale (PSG — tipo pedonale e ciclabile, |necessarie ad assicurare la compatibilita dell'intervento
PSSS_(T,;E;?S;%S% ZOSODCCC garantendo la continuita con lajcon particolare attenzione al tema della criticita idraulica I '
Grande struttura non "RUE successivamente 47.000 mq. con ) .. |rete ciclo-pedonale cittadina. Sil in relazione allapplicazione del principio di invarianza presenie
alimentare a ey esclusione dell’ex 9.000 mq non |nterv'erlnol sostenlplle evidenzia la necessita della | ed attenuazione idraulica e impermeabilizzazione dei Piano
Modena 2011_1 Area ex Amiu = centrale elettrica, 33% 0 e entro il limite massimo | realizzazione degli interventi | suoli ed alla vulnerabilita degli acquiferi. Si chiede di prevede
- completamento del polo | 24/05/2010) classifica l'area 51.00 ma. se alimentare di 9.000 mq. di SV |infrastrutturali e di accessibilita |prevedere opere di compensazione e mitigazione delle| |'Accordo
funzionale esistente come Attrezzature Generali compresa al fine di un collegamento | infrastrutture al confine degli insediamenti commerciali | Tgrritoriale
con destinazioni ammesse B/5 diretto con la tangenziale per con opportuna progettazione di barriere verdi di
C/4/6 D/6 E/3/4/9 G/1/4}/6 N evitare un aumento non collegamento /continuita con il contesto urbano
non sono stati approvati PUA sostenibile del traffico su via | adiacente nonché il coretto inserimento paesaggistico
sullarea Divisione Acqui ed al fine di dell'intervento.
concentrare i flussi motorizzati
da e per la nuova struttura con
connessione diretta al sistema
tangenziale cittadino,
riservando I'accesso da via
Divisione Acqui
prevalentemente ai flussi
pedonali e ciclabili.
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