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1. DESCRIZIONE DELL’OPERA 
Gli espropri di cui alla presente relazione si riferiscono al completamento della variante cosiddetta 

Pedemontana alla S.P. 467-S.P. 569 , nel tratto compreso fra la località Settecani (all’incrocio con la S.P. 17) 

in Comune di Castelnuovo Rangone  e la Via del Cristo in Comune di Castelvetro di Modena. 

2. PUBBLICA UTILITA’ DELL’OPERA 
La pubblica utilità dell’opera consiste nella realizzazione del completamento della nuova Pedemontana per 

migliorare le condizioni di viabilità dell’attuale S.P. 569 e del sistema viario di Castelvetro, Castelnuovo e 

Spilamberto.  

3. UBICAZIONE E CONSISTENZA DEI TERRENI DA ESPROPRIARE 
Il tracciato si sviluppa al piede della collina in terreni coltivati a seminativo ed a frutteto, con giacitura 

pianeggiante o leggermente acclive, con ubicazione buona/eccellente, su appezzamenti di taglia 

prevalentemente media. Le proprietà interessate sono complessivamente 13 in Comune di Castelvetro di 

Modena e 9 in Comune di Castelnuovo Rangone e sono individuate nel Piano Parcellare di Esproprio allegato 

al progetto.  

Il tracciato prevede il parallelismo e l’attraversamento di due corsi d’acqua, il Rio Scuro e il Torrente Nizzola, 

per uno dei quali, il Rio Scuro, si rende necessario un risezionamento in funzione delle nuove norme idrauliche 

relative ai franchi da tenere nei ponti e per impedire l’allagamento della nuova strada in caso di eventi 

duecentennali.  

4. OCCUPAZIONI TEMPORANEE E SERVITU’ DI PASSAGGIO 
Sono previste aree in occupazione temporanea e in asservimento in corrispondenza delle risoluzioni delle 

interferenze con i metanodotti di Snam. 

5. RISEZIONAMENTO DEL RIO SCURO  
Il risezionamento del Rio Scuro comporta un allargamento dell’alveo con conseguente spostamento delle 

linee di lambimento dell’acqua in condizioni di piene ordinarie; tali linee costituiscono, ai sensi dell’art. 822 

del codice civile, il limite dell’area demaniale. Sarà pertanto necessario procedere alla demanializzazione 

della parte di alveo eccedente a quella attualmente riportata nelle mappe catastali e del tratto in variante, 

tenendo anche presente che del tratto variato non sembra possibile la sdemanializzazione, ai sensi dell’art. 

942 del cc così come modificato dalla legge 37/1994.  

6. ELENCO DELLE PROPRIETA’ INTERESSATE ALL’ESPROPRIO 
Si riporta di seguito l’elenco delle proprietà interessate ordinate per Lotto e per attuale proprietario: 

LOTTO 4 

COMUNE DI CASTELVETRO 

Foglio 4, Mappali 543,276, 438, 775, 10, 440, 1 

Foglio 5, Mappali 322, 324, 272 ,8, 16, 15 

COMUNE DI CASTELNUOVO RANGONE 

Foglio 27, Mappali 71, 122, 85, 62, 217, 84, 123, 496, 214, 194, 193, 192, 274 
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Foglio 28, Mappali 222, 223 

LOTTO 3b 

COMUNE DI CASTELVETRO 

Foglio 5, Mappali 311 

Foglio 6, Mappali 19, 21, 24, 18 

Foglio 2, Mappali 377, 193, 192, 191, 470  

COMUNE DI CASTELNUOVO RANGONE 

Foglio 28, Mappali 225, 226, 274, 248, 532 

7. DEFINIZIONE DELLE AREE ESPROPRIATE 
Le aree oggetto di esproprio sono quelle sottese al sedime della nuova strada e dei fossi di guardia e 

laminazione fino a circa 2 m dal ciglio superiore dei fossi stessi, e quelle della viabilità di interconnessione 

prevista nel progetto per tutto il loro ingombro compresi gli eventuali fossi di guardia. Sono da espropriare 

anche le aree interessate al risezionamento del Rio Scuro e da assegnare al demanio fluviale. 

8. DETERMINAZIONE DELLE INDENNITA’ 
In conformità alla vigente legislazione (L. 865/71 e DPR 327/2001) e con attenzione rispetto alla numerosa 

giurisprudenza (in particolare la sentenza della Corte Costituzionale n. 181 del 10/06/2011) le indennità di 

esproprio sono state così determinate: 

1. indennità di esproprio: calcolata come prodotto fra la superficie oggetto di esproprio ed il valore 

venale dell’appezzamento di terreno dal quale viene stralciata l’area; il valore venale è stato ricavato 

dalle valutazioni che mette a disposizione EXEO Edizioni sulla base delle rilevazioni dei prezzi minimi 

e massimi praticati nelle transazioni commerciali nei comuni italiani, divisi per qualità colturali, 

aggiornate all’anno 2019, con coefficienti correttivi in funzione delle caratteristiche di produttività, 

giacitura, facilità di accesso, forma ed ampiezza degli appezzamenti; i valori utilizzati sono calcolati 

nelle schede EXEO allegate alla presente relazione, mentre per le aree non agricole edificate o 

edificabili sono stati utilizzati i valori  di mercato correnti ; 

2. eventuale indennità aggiuntiva da corrispondere al proprietario coltivatore diretto o Imprenditore 

Agricolo Professionale (sentenza Corte Costituzionale n. 11464/2016) calcolata nella misura della 

metà del V.A.M. pubblicato sul BURERT n. 191 del 11/06/2020 nel caso di conduzione diretta 

dell’attività agricola (art. 40 DPR 327/2001); 

3. eventuale indennità aggiuntiva da corrispondere all’affittuario o mezzadro o compartecipante 

(sentenza Corte Costituzionale n. 11464/2016), calcolata nella misura del V.A.M. pubblicato sul 

BURERT n. 191 del 11/06/2020 nel caso di conduzione diretta dell’attività agricola (art. 41 DPR 

327/2001); 

4. compensi per danni indotti:  

• compenso per la sconfigurazione dell’appezzamento: è stato adottato il criterio di 

corrispondere una indennità aggiuntiva pari al 20% del prodotto fra il valore venale e la 

differenza fra superficie dell’appezzamento intero e superficie espropriata, 

• compenso per nuove capezzagne: è stato valutato a forfait laddove ritenute necessarie 

• compenso per la diminuzione di valore dei fabbricati adiacenti: non si è ritenuto di 

riconoscerli perché nel caso di due edifici confinanti con rotatorie di collegamento alla 

viabilità provinciale o comunale, all’incrocio rispettivamente con la S.P. 17 e la Via 
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Lingualunga,  si viene a creare un collegamento diretto con la viabilità extraurbana che 

semmai attribuisce un incremento di valore dell’immobile, mentre nel caso degli immobili di 

Via Rio Scuro, lato Nord, essi non risultano in gran parte accatastati. 

Poiché allo stato attuale non è possibile attribuire la conduzione dell’attività agricola si è supposto che tutte 

le aree siano affittate ed è stato messo perciò a disposizione l’importo di un V.A.M. intero per avere un 

margine positivo nel caso ci siano coltivatori diretti o IAP. 

9. IVA E RITENUTA D’ACCONTO 
Secondo le vigenti disposizioni legislative è stata applicata l’IVA al 22% soltanto nel caso di esproprio di aree 

edificabili/edificate in possesso di società di capitali o di persone e solo per l’indennità di esproprio. 

È stata indicata la presenza della ritenuta d’acconto, senza quantificarla perché ricompresa nella indennità di 

esproprio, laddove il trasferimento riguarda terreno agricolo posseduto da società di capitali o di persone. 

Le indennità aggiuntive non sono soggette a IVA né a ritenuta di acconto in quanto destinate unicamente a 

persone fisiche. 

10. DETERMINAZIONE DEL COSTO COMPLESSIVO DELL’ESPROPRIO 
Alle somme da destinare ai proprietari a qualsiasi titolo (eventuale IVA compresa) si aggiungono le somme 

destinate alle indennità aggiuntive ed altri costi necessari per avviare e concludere la procedura di esproprio, 

quali i costi di trasmissione degli avvisi, di comunicazione delle date dei sopralluoghi, del personale tecnico 

destinato ai sopralluoghi ed alla occupazione d’urgenza, i costi dei frazionamenti e degli accatastamenti.  

Tali costi sono stati valutati forfettariamente in €. 1000 per ogni particella interessata all’esproprio, sulla base 

di precedenti esperienze e dei dati da esse ricavati 

Altri costi da considerare sono quelli di trasferimento degli immobili a mezzo di atti notarili con particolare 

riferimento alle tasse di registro, tasse ipotecarie e costi del notaio; la tassa di registro è proporzionale nella 

misura del 9% nel caso di aree agricole e/o edificabili di proprietà di persone fisiche e la tassa ipotecaria è in 

misura fissa, mentre nell’esproprio di aree edificabili detenute da società dove vige il regime IVA tassa di 

registro e ipotecaria sono fisse.  

Non ritenendo necessario in questa fase progettuale spingere la valutazione di questi costi nei minimi dettagli 

è stata considerata una percentuale dell’11% da applicare alla sola indennità di esproprio (anche quelle 

soggette a IVA) per tenere conto della tassa di registro, ipotecaria e dei costi di preparazione degli atti 

preliminari di cessione e dei notai. 

11. SERVITÙ DI PASSAGGIO 
Su richiesta di SNAM che nell’ambito dei lavori risolvere numerose interferente con la nuova opera, sono 

calcolate le indennità per l’istituzione delle servitù di passaggio nella fascia a cavallo dei tratti di metanodotto 

SNAM deviati. 

Si è utilizzato il metodo di calcolo normalmente utilizzato per le servitù coattive che prevede il calcolo 

dell’indennità come somma delle seguenti voci che dipendono dal valore di mercato del terreno. 

A) 90,5% del valore di mercato al lordo dei gravami fiscali relativo alla fascia di terreno che sovrasta la 

conduttura per una larghezza che consenta anche il transito per la manutenzione (nel nostro caso 2 m); 
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B) metà del valore A relativo al terreno che si trova sui lati della fascia suddetta, nel quale non è consentita 

la coltivazione di piante arboree (nel nostro caso i restanti 5 o 10,5 o 11 m per parte a secondo della fascia 

richiesta da Snam); 

C) ¼ del valore A relativo al terreno sottoposto al vincolo di inedificabilità (nel nostro caso, essendo il tratto 

di metanodotto deviato all’interno della fascia di rispetto stradale di 30 m dal confine stradale, e quindi già 

inedificabile da piano regolatore, si è assunto come nullo questo addendo); 

D) danni: frutti pendenti, eccessivo compattamento del terreno dovuto al passaggio delle macchine, 

deposito tubi ecc (si è assunto come nullo in quanto già ricompensato dal valore di mercato assunto) 

I = A + B +C+ D = A+B 

I conteggi economici sono riportati nelle tabelle allegate. 

12. OCCUPAZIONE PROVVISORIA 
Per l’esecuzione dei lavori di deviazione del metanodotto Snam è necessario prevedere alcune aree di 

occupazione provvisoria in corrispondenza dei collegamenti fra linea esistente e nuova linea deviata. 

In base all’art. 50 del DPR 327/2001 l’indennità annua per l’occupazione provvisoria prevede che sia 1/12 

dell’indennità di esproprio. 

I conteggi economici sono riportati nelle tabelle allegate. 
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13. QUADRO RIASSUNTIVO 
LOTTO 3b 

COMUNE DI CASTELVETRO 

superficie espropriata 28'891.00 mq 

totale indennità ai proprietari  502'797.44 € 

totale indennità affittuari 101'941.95 € 

servitù di passaggio 2'766.31 € 

occupazioni provvisorie 396.71 € 

spese di frazionamento e accatastamento 8'000.00 € 

tasse di registro ipotecarie e spese notarili 22'418.49 € 

altri danni indotti / imprevisti ed arrotondamenti 97'829.10 € 

TOTALE 736'150.00 € 

 

COMUNE DI CASTELNUOVO RANGONE 

superficie espropriata 15'333.56 mq 

totale indennità ai proprietari  100'960.39 € 

totale indennità affittuari 49'079.62 € 

servitù di passaggio 2'133.72 € 

occupazioni provvisorie 152.09 € 

spese di frazionamento e accatastamento 5'000.00 € 

tasse di registro ipotecarie e spese notarili 9'981.83 € 

altri danni indotti / imprevisti ed arrotondamenti 74'457.35 € 

TOTALE 241'765.00 € 

 

TOTALE LOTTO 3b 

superficie espropriata 44'224.56 mq 

totale indennità ai proprietari  603'757.83 € 

totale indennità affittuari 151'021.57 € 

servitù di passaggio 4'900.03 € 

occupazioni provvisorie 548.80 € 

spese di frazionamento e accatastamento 13'000.00 € 

tasse di registro ipotecarie e spese notarili 32'400.32 € 

altri danni indotti / imprevisti ed arrotondamenti 172'286.45 € 

TOTALE 977'915.00 € 
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LOTTO 4 

COMUNE DI CASTELVETRO 

superficie espropriata 18'639.00 mq 

totale indennità ai proprietari  325'831.50 € 

totale indennità affittuari 66'590.49 € 

servitù di passaggio 0.00 € 

occupazioni provvisorie 0.00 € 

spese di frazionamento e accatastamento 13'000.00 € 

tasse di registro ipotecarie e spese notarili 26'611.02 € 

altri danni indotti / imprevisti ed arrotondamenti 147'186.99 € 

TOTALE 579'220.00 € 
 

COMUNE DI CASTELNUOVO RANGONE 

superficie espropriata 65'898.70 mq 

totale indennità ai proprietari  447'836.13 € 

totale indennità affittuari 222'041.28 € 

servitù di passaggio 7'456.31 € 

occupazioni provvisorie 963.39 € 

spese di frazionamento e accatastamento 15'000.00 € 

tasse di registro ipotecarie e spese notarili 40'654.15 € 

altri danni indotti / imprevisti ed arrotondamenti 313'168.74 € 

TOTALE 1'047'120.00 € 
 

TOTALE LOTTO 4 

superficie espropriata 84'537.70 mq 

totale indennità ai proprietari  773'667.63 € 

totale indennità affittuari 288'631.77 € 

servitù di passaggio 7'456.31 € 

occupazioni provvisorie 963.39 € 

spese di frazionamento e accatastamento 28'000.00 € 

tasse di registro ipotecarie e spese notarili 67'265.17 € 

altri danni indotti / imprevisti ed arrotondamenti 460'355.73 € 

TOTALE 1'626'340.00 € 
 

TOTALI GENERALI LOTTO 3b e 4 

superficie espropriata 128'762.26 mq 

totale indennità ai proprietari  1'377'425.46 € 

totale indennità affittuari 439'653.34 € 

servitù di passaggio 12'356.34 € 

occupazioni provvisorie 1'512.19 € 

spese di frazionamento e accatastamento 41'000.00 € 

tasse di registro ipotecarie e spese notarili 99'665.49 € 

imprevisti ed arrotondamenti  632'642.18 € 

TOTALE 2'604'255.00 € 



PROVINCIA DI MODENA: Completamento della variante cosiddetta Pedemontana alla S.P.467 - S.P. 569 nel tratto 
Fiorano Spilamberto – 4° Stralcio - dalla località S.Eusebio al Ponte sul Torrente Tiepido – Lotti 3b e 4 - Via Del Cristo - 
S.P. 17 – PROGETTO DEFINITIVO – PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO 
 pag. 7 di 25 

14. URGENZA ED INDIFFERIBILITA’ DELL’OPERA  
La Provincia di Modena e per essa i Comuni di Castelvetro di Modena e di Castelnuovo Rangone hanno 

necessità ed urgenza di disporre delle aree per la realizzazione delle opere di cui sopra. 

Ai sensi dell’art. 1 della legge 03/01/1978 n. 1 l’approvazione del progetto definitivo equivale a 

dichiarazione di pubblica utilità, indifferibilità ed urgenza dell’opera stessa. 

15. TERMINI DI TEMPO PER LE ESPROPRIAZIONI E PER L’ESECUZIONE DEI 

LAVORI 
Le pratiche di espropriazione dovranno iniziare dalla approvazione del codesto progetto con contestuale 

dichiarazione della pubblica utilità dell’opera e dovranno completarsi integralmente entro 5 anni (con 

possibilità di proroga) dalla data medesima. 

16. ALLEGATI 
Seguono in allegato:  

• le tabelle riepilogative del piano particellare di esproprio divise per Lotto e per Comune; 

• le valutazioni EXEO per le varie tipologie dei terreni da espropriare 

  



Comune di Castelvetro di Modena - Regione agraria 3

compensi per 

sconfigurazioni

compensi 

per                   

nuove 

capezzagne

diminuizione 

valore dei 

fabbricati 

adiacenti

5 311 12 77 64 127'764 SEM IRR ARB SEM IRR ARB sì sì 7444 2833 1203 3.33 4.60 34'242.40 2'766.31 110'694.40 144'936.80 no 362.00 24'788.52 valutH

6 19 00 43 20 4'320 SEMINATIVO INCOLTO sì sì 4320 1.65 0.29 1'252.80 1'252.80 no 7'128.00

valore 

massimo 

dell'incolto 

11764 2'833.00 1'203.00 35'495.20 2'766.31 0.00 0.00 110'694.40 0.00 0.00 146'189.60 0.00 362.00 31'916.52

6 21 03 28 63 32'863 FRUTT IRRIG FRUTT IRRIG sì 6828 4.33 10.50 71'694.00 54'673.50 126'367.50 no 29'565.24 ottima

6 24 07 08 86 70'886 FRUTT IRRIG FRUTT IRRIG sì 7255 4.33 10.50 76'177.50 133'625.10 209'802.60 no 31'414.15 ottima

6 18 01 65 80 16'580 FRUTT IRRIG FRUTT IRRIG sì 491 4.33 10.50 5'155.50 5'155.50 no 2'126.03 ottima

14574 0.00 0.00 153'027.00 0.00 0.00 0.00 188'298.60 0.00 0.00 341'325.60 0.00 0.00 63'105.42

2 377 07 73 773 INCOLT PROD INCOLT PROD sì 786 0.29 0.29 227.94 227.94 no 227.94

valore 

massimo 

dell'incolto 

786.00 0.00 0.00 227.94 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 227.94 0.00 0.00 227.94

2 193 80 57 8'057 FRUTT IRRIG FRUTT IRRIG sì 226 4.33 10.50 2'373.00 2'373.00 no 978.58 ottima

2 192 36 10 3'610 FRUTT IRRIG FRUTT IRRIG sì 246 4.33 10.50 2'583.00 2'583.00 no 1'065.18 ottima

2 191 01 96 87 19'687 FRUTT IRRIG FRUTT IRRIG sì 647 4.33 10.50 6'793.50 6'793.50 no 2'801.51 ottima

1'119.00 0.00 0.00 11'749.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 11'749.50 0.00 0.00 4'845.27

2 470 01 64 48 16'448 SEMIN IRRIG SEMIN IRRIG sì sì 630 245 0 2.85 5.10 3'213.00 0.00 3'213.00 no                  34.71 1'795.50 valut E

2 470 01 64 48 16'448 SEMIN IRRIG SEMIN IRRIG sì sì 18 2.85 5.10 91.80 91.80 no 51.30 valut E

648 245.00 0.00 3'304.80 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3'304.80 34.71 1'846.80

28'891.00 3'078.00 1'203.00 203'804.44 2'766.31 0.00 0.00 298'993.00   0.00 0.00 502'797.44 396.71 101'941.95

502'797.44

indennità affittuario 101'941.95

servitù di passaggio 2'766.31

occupazioni provvisorie 396.71

spese frazionamento e acctastamento 8'000.00

tasse di registro ed ipotecarie e notarili 22'418.49

altri danni indotti / imprevisti ed arrotondamenti 97'829.10 60'235.56 37'593.54

TOTALE 736'150.00

13c

MANZINI LODOVICO 

nato a 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 

04/01/1946 prop 1/2

MANZINI RUGGERO 

nato a 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 

20/08/1948 prop 1/3

MANZINI RUGGERO 

nato a 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 

20/08/1948 prop 3/18

MANZINI LODOVICO 

residente in Via per 

Modena 131, 41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

MANZINI RUGGERO 

residente in Via per 

Modena 131, 41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

MANZINI RUGGERO 

residente in Via per 

Modena 131, 41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

 Indennità  

servitù

(% del V.V.)

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli) 

MANZINI LODOVICO 

residente in Via per 

Modena 131, 41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

MANZINI RUGGERO 

residente in Via per 

Modena 131, 41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

13

MANZINI LODOVICO 

nato a 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 

04/01/1946 prop 7/10

MANZINI RUGGERO 

nato a 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 

20/08/1948 prop. 3/10

13b

MANZINI LODOVICO 

nato a 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 

04/01/1946 prop 1/2

MANZINI RUGGERO 

nato a 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 

20/08/1948 prop 1/2

MANZINI LODOVICO 

residente in Via per 

Modena 131, 41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

MANZINI RUGGERO 

residente in Via per 

Modena 131, 41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

Affittuario 

(requisiti 

art. 42 

D.P.R. 

327/2001) - 

anagrafica

Superficie in 

esproprio    

mq

Superficie in 

occupazione 

temporanea        

mq

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

COMPLETAMENTO DELLA VARIANTE COSIDDETTA PEDEMONTANA

alle S.P. 467- S.P. 569 -   4^ STRALCIO -  dalla località S.Eusebio al Ponte sul Torrente Tiepido – Lotti 3b e 4 - Via Del Cristo - S.P. 17

PIANO PARTICELLARE  D'ESPROPRIO - LOTTO 3b - CASTELVETRO

N. PPE DITTA CATASTALE
PROPRIETA' REALE 

E INDIRIZZI

F
o

g
li

o

M
a

p
p

a
le

h
a a

Valore 

venale/mqc
a

S
u

p
e

rf
ic

ie
 c

o
m

p
le

s
s

iv
a

  
  

  
  

  
  

m
q Qualità 

catastale

 Qualità 

effettiva 

Coltivato 

(proprietario 

C.D. o I.A.P.)        

SI/NO

Edificabile: 

SI – NO - 

EDIFICATA

I.V.A. 22% 

Indennità 

aggiuntiva 

proprietario 

c.d. o i.a.p.

DANNI INDOTTI

Totale con I.V.A. o 

indennità 

aggiuntiva c.d. e 

danni indotti 

Ritenuta 

20% SI/NO

Rif.

Val.

totale indennità  ai proprietari

14

MANZINI LODOVICO 

nato a 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 

04/01/1946 prop 

80/100

MANZINI RUGGERO 

nato a 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 

20/08/1948 prop 

20/100

MANZINI LODOVICO 

residente in Via per 

Modena 131, 41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

MANZINI RUGGERO 

residente in Via per 

Modena 131, 41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

12

MORANDI 

GIANCARLO nato a 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 

11/05/1947

MORANDI 

GIANCARLO 

residente in VIA 

VALLURE 10, 41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

Indennità per 

occupazione 

temporanea -  3 

anni (art. 50 

D.P.R. 

327/2001)

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

Superficie in 

asservimento     

mq

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

V.A.M./mq 
Indennità 

affittuario

 Indennità  

esproprio (V.V. 

dell'area) 



Comune di Castelnuovo Rangone -- Regione agraria n. 6

compensi per 

sconfigurazioni

compensi per                   

nuove 

capezzagne

diminuizione 

valore dei 

fabbricati 

adiacenti

28 225 01 03 20 10'320 SEMIN ARBOR SEMIN ARBOR sì no sì 4'961 944 696 3.11 5.80 28'773.80 2'133.72 6'216.44 34'990.24 no 152.09 15'428.71 valut B

28 226 00 16 26 1'626 SEMINATIVO SEMINATIVO sì no sì 1'453 2.89 5.80 8'427.40 8'427.40 no 4'199.17 valut B

6414 944.00 696.00 37'201.20 2'133.72 0.00 0.00 6'216.44 0.00 0.00 43'417.64 152.09 19'627.88

28 274 00 55 00 5'500 SEMINATIVO SEMINATIVO sì no sì 4'491 2.89 6.10 27'395.10 27'395.10 no 12'978.99 valut C

28 274 00 55 00 5'500 SEMINATIVO SEMINATIVO sì no sì 13 2.89 6.10 79.30 79.30 no 37.57 valut C

28 248 00 41 33 4'133 SEMIN ARBOR SEMIN ARBOR sì no sì 2'525 3.11 5.80 14'642.45 14'642.45 no 7'851.38 valut D

28 248 00 41 33 4'133 SEMIN ARBOR SEMIN ARBOR sì no sì 364 3.11 5.80 2'111.20 2'111.20 no 1'132.04 valut D

7393 0.00 0.00 44'228.05 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 44'228.05 0.00 0.00 21'999.98

28 532 06 98 47 69'847 VIGNETO SEMINATIVO sì no sì 1'527 4.88 6.10 9'314.70 4'000.00 13'314.70 no 7'451.76 valut C

1527 0.00 0.00 9'314.70 0.00 0.00 0.00 0.00 4'000.00 0.00 13'314.70 no 0.00 7'451.76

15'333.56 944.00 696.00 90'743.95 2'133.72 0.00 0.00 6'216.44 4'000.00 0.00 100'960.39 152.09 49'079.62

100'960.39

indennità affittuario 49'079.62

servitù di passaggio 2'133.72

occupazioni provvisorie 152.09

spese frazionamento e accatastamento 5'000.00

tasse di registro ed ipotecarie e notarili 9'981.83

altri danni indotti / imprevisti ed arrotondamenti 74'457.35 7'341.70 67'115.65

TOTALE 241'765.00

Rif.

Val.

18

LUPPI MARCO nato a 

MODENA (MO) il 

12/03/1987

LUPPI MARCO 

residente in VIA U 

FOSCOLO N 00016 , 

41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

Totale con 

I.V.A. o 

indennità 

aggiuntiva c.d. 

e danni ndotti

Ritenuta 20% 

SI/NO

Indennità per 

occupazione 

temporanea -  3 

anni (art. 50 

D.P.R. 

327/2001)

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

Indennità 

affittuario
V.A.M./mq 

Valore 

venale/mq

 Indennità  

esproprio (V.V. 

dell'area) 

I.V.A. 22%

Indennità 

aggiuntiva 

proprietario 

c.d. o i.a.p.

DANNI INDOTTI

10

11

BIOLCHINI REMO 

nato a 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO) il 

26/03/1954, prop. 1/2

BIOLCHINI UGO 

GIUSEPPE nato a 

MODENA (MO) il 

19/03/1956, prop. 1/2

BIOLCHINI UGO nato 

a MODENA (MO) il 

19/03/1956, prop. 

1000/1000

Affittuario 

(requisiti 

art. 42 

D.P.R. 

327/2001) - 

anagrafica

Superficie in 

esproprio    mq

Superficie in 

occupazione 

temporanea        

mq

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

totale indennità  ai proprietari

BIOLCHINI REMO 

residente in VIA B 

BUOZZI N 00003 1 , 

41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

BIOLCHINI UGO 

GIUSEPPE residente 

in VIA GUALINGA 29 , 

41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

BIOLCHINI UGO 

residente in VIA 

GUALINGA 29 , 

41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

 Indennità  

servitù

(% del V.V.)

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli) 

COMPLETAMENTO DELLA VARIANTE COSIDDETTA PEDEMONTANA

alle S.P. 467- S.P. 569 -   4^ STRALCIO -  dalla località S.Eusebio al Ponte sul Torrente Tiepido – Lotti 3b e 4 - Via Del Cristo - S.P. 17

PIANO PARTICELLARE  D'ESPROPRIO - LOTTO 3b - CASTELNUOVO RANGONE

N. PPE DITTA CATASTALE
PROPRIETA' REALE 

E INDIRIZZI

F
o

g
li

o

M
a

p
p

a
le

Superficie in 

asservimento     

mq

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

h
a a c
a

S
u

p
e

rf
ic

ie
 c

o
m

p
le

s
s

iv
a

  
  

  
  

  
  

m
q Qualità 

catastale

 Qualità 

effettiva 

Coltivato 

(proprietario 

C.D. o I.A.P.)        

SI/NO

Edificabile: 

SI – NO - 

EDIFICATA



Comune di Castelvetro di Modena - Regione agraria 3

compensi per 

sconfigurazioni

compensi per                   

nuove 

capezzagne

diminuizione 

valore dei 

fabbricati 

adiacenti

4
543 

AA
30 00 3'000 SEMINATIVO SEMINATIVO si no no 451 1.65 5.00 2'255.00 2'255.00 no 744.15

4
543 

AB
05 19 519 FRUTTETO FRUTTETO 0 3.85 0.00 0.00 0.00

451 0.00 0.00 2'255.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2'255.00 0.00 744.15

4 276 01 23 09 12'309
ENTE 

URBANO

ENTE 

URBANO
no edificata 31 100.00 3'100.00 682.00 3'782.00 no 0.00

valore 

assegnato 

quale 

terreno 

edificato 

anche se 

in PRG 

l'area è 

classif. 

agricola

31 0.00 0.00 3'100.00 0.00 682.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3'782.00 0.00 0.00

4 438 00 41 74 4'174 SEMIN ARBOR SEMIN ARBOR no no 349 2.48 5.10 1'779.90 1'779.90 sì 865.52 valut E

349 0.00 0.00 1'779.90 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1'779.90 sì 0.00 865.52

4 775 02 90 03 29'003 FRUTTETO FRUTTETO sì sì 5514 3.85 10.50 57'897.00 70'255.50 128'152.50 sì 21'228.90 valut F

4 10 00 37 87 3'787 FRUTTETO FRUTTETO sì sì 1023 3.85 10.50 10'741.50 10'741.50 sì 3'938.55 valut F

4 440 01 69 30 16'930 FRUTTETO FRUTTETO sì sì 9728 3.85 10.50 102'144.00 102'144.00 sì 37'452.80 valut F

16265 0.00 0.00 170'782.50 0.00 0.00 0.00 70'255.50 0.00 0.00 241'038.00 0.00 62'620.25

4 1 04 10 09 41'009 SEMIN ARBOR SEMIN ARBOR sì sì 749 2.48 6.00 4'494.00 4'494.00 sì 1'857.52 valut G

749 0.00 0.00 4'494.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4'494.00 0.00 1'857.52

5 322 90 90
ENTE 

URBANO

ENTE 

URBANO
no no 38 10.00 380.00 83.60 463.60 no 0.00

38 0.00 0.00 380.00 0.00 83.60 0.00 0.00 0.00 0.00 463.60 0.00 0.00

5 324 01 07 107 SEMIN ARBOR SEMIN ARBOR no sì 13 2.48 100.00 1'300.00 286.00 1'586.00 sì 32.24

13 0.00 0.00 1'300.00 0.00 286.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1'586.00 0.00 32.24

Rif.

Val.

15

CANTINE RIUNITE & 

CIV - SOCIETA' 

COOPERATIVA 

AGRICOLA con sede 

in CAMPEGINE (RE), 

prop. 1/1

CANTINE RIUNITE & 

CIV - SOCIETA' 

COOPERATIVA 

AGRICOLA con sede 

in VIA G BRODOLINI 

24, 42040 - 

CAMPEGINE (RE)

16

EUROPA 96 S.R.L. 

con sede in 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO), 

prop. 1/1

EUROPA 96 S.R.L. 

con sede in VIA 

DELLA PACE 63, 

41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

2A

BNP PARIBAS 

LEASE GROUP 

S.P.A. con sede in 

MILANO (MI), prop. 

1/2

INTESA SANPAOLO 

S.P.A. con sede in 

TORINO (TO), prop. 

1/2

4

AZIENDA AGRICOLA 

DEL CASTELLO 

SOCIETA' AGRICOLA 

SRL con sede in 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

AZIENDA AGRICOLA 

DEL CASTELLO 

SOCIETA' AGRICOLA 

SRL con sede in VIA 

DELLA PACE 10, 

41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

1

BURSI RENZO nato a 

PRIGNANO SULLA 

SECCHIA (MO) il 

28/01/1948

SIROTTI TIZIANA 

nata a 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO) il 

21/02/1952

SIROTTI TIZIANA 

residente in Solignano 

di Castelvetro (MO) 

Via del Cristo, 13

BURSI FABIO 

residente in Solignano 

di Castelvetro (MO) 

Via del Cristo, 13

BURSI MONICA 

residente in 

MARANELLO (MO) 

Via Montanara, 4

BNP PARIBAS 

LEASE GROUP 

S.P.A. con sede in 

PIAZZA LINA BO 

BARDI 3, 20124 - 

MILANO (MI)

INTESA SANPAOLO 

S.P.A. con sede in 

TORINO PIAZZA SAN 

CARLO 156, 10121 - 

TORINO (TO)

2B

SUINCOM SPA con 

sede in 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO), prop. 

1/1

3

E.R. IMMOBILIARE - 

S.R.L. con sede in 

MODENA (MO), prop. 

1/1

E.R. IMMOBILIARE - 

S.R.L. con sede VIA 

IPPOLITO PINCETTI 

7, 41124 - MODENA 

(MO)

Qualità 

catastale

 Qualità 

effettiva 

SUINCOM SPA con 

sede in STR COMUN 

CRISTO 12/14 

SOLIGNANO, 41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

Indennità per 

occupazione 

temporanea -  3 

anni (art. 50 

D.P.R. 

327/2001)

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

Indennità 

affittuario
I.V.A. 22% 

Indennità 

aggiuntiva 

proprietario 

c.d. o i.a.p.

DANNI INDOTTI

Totale con I.V.A. o 

indennità 

aggiuntiva c.d. e 

danni indotti 

Ritenuta 20% 

SI/NO

 Indennità  

esproprio (V.V. 

dell'area) 

Affittuario 

(requisiti 

art. 42 

D.P.R. 

327/2001) - 

anagrafica

Superficie in 

esproprio    

mq

Superficie in 

occupazione 

temporanea        

mq

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

Edificabile: 

SI – NO - 

EDIFICATA

 Indennità  

servitù

(% del V.V.)

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli) 

Coltivato 

(proprietario 

C.D. o I.A.P.)        

SI/NO

Superficie in 

asservimento     

mq

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

COMPLETAMENTO DELLA VARIANTE COSIDDETTA PEDEMONTANA

alle S.P. 467- S.P. 569 -   4^ STRALCIO -  dalla località S.Eusebio al Ponte sul Torrente Tiepido – Lotti 3b e 4 - Via Del Cristo - S.P. 17

PIANO PARTICELLARE  D'ESPROPRIO - LOTTO 4 - CASTELVETRO

N. PPE DITTA CATASTALE
PROPRIETA' REALE 

E INDIRIZZI

F
o

g
li

o

M
a

p
p

a
le

h
a a V.A.M./mq 

Valore 

venale/mqc
a

S
u

p
e

rf
ic

ie
 c

o
m

p
le

s
s

iv
a

  
  

  
  

  
  

m
q



Comune di Castelvetro di Modena - Regione agraria 3

compensi per 

sconfigurazioni

compensi per                   

nuove 

capezzagne

diminuizione 

valore dei 

fabbricati 

adiacenti

Rif.

Val.

Qualità 

catastale

 Qualità 

effettiva 

Indennità per 

occupazione 

temporanea -  3 

anni (art. 50 

D.P.R. 

327/2001)

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

Indennità 

affittuario
I.V.A. 22% 

Indennità 

aggiuntiva 

proprietario 

c.d. o i.a.p.

DANNI INDOTTI

Totale con I.V.A. o 

indennità 

aggiuntiva c.d. e 

danni indotti 

Ritenuta 20% 

SI/NO

 Indennità  

esproprio (V.V. 

dell'area) 

Affittuario 

(requisiti 

art. 42 

D.P.R. 

327/2001) - 

anagrafica

Superficie in 

esproprio    

mq

Superficie in 

occupazione 

temporanea        

mq

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

Edificabile: 

SI – NO - 

EDIFICATA

 Indennità  

servitù

(% del V.V.)

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli) 

Coltivato 

(proprietario 

C.D. o I.A.P.)        

SI/NO

Superficie in 

asservimento     

mq

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

COMPLETAMENTO DELLA VARIANTE COSIDDETTA PEDEMONTANA

alle S.P. 467- S.P. 569 -   4^ STRALCIO -  dalla località S.Eusebio al Ponte sul Torrente Tiepido – Lotti 3b e 4 - Via Del Cristo - S.P. 17

PIANO PARTICELLARE  D'ESPROPRIO - LOTTO 4 - CASTELVETRO

N. PPE DITTA CATASTALE
PROPRIETA' REALE 

E INDIRIZZI

F
o

g
li

o

M
a

p
p

a
le

h
a a V.A.M./mq 

Valore 

venale/mqc
a

S
u

p
e

rf
ic

ie
 c

o
m

p
le

s
s

iv
a

  
  

  
  

  
  

m
q

5 272 46 51 4'651 SEMIN ARBOR SEMIN ARBOR sì sì 37 2.48 3.10 114.70 114.70 no 91.76 valut I 

5 8 06 33 633 SEMIN IRRIG SEMIN IRRIG sì sì 133 2.85 3.10 412.30 412.30 no 379.05 valut I 

170 0.00 0.00 527.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 527.00 0.00 470.81

5 16 88 74 8'874
ENTE 

URBANO

ENTE 

URBANO
no sì 75 100.00 7'500.00 1'650.00 9'150.00 no 0.00

75 0.00 0.00 7'500.00 0.00 1'650.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9'150.00 0.00 0.00

5 15 16 80 1'680 PIOPPETO PIOPPETO sì sì sì 498 100.00 49'800.00 10'956.00 60'756.00 no 0.00

498 0.00 0.00 49'800.00 0.00 10'956.00 0.00 0.00 0.00 0.00 60'756.00 0.00 0.00

18'639.00 0.00 0.00 241'918.40 0.00 13'657.60 0.00 70'255.50     0.00 0.00 325'831.50 0.00 66'590.49

325'831.50

indennità affittuario 66'590.49

servitù di passaggio 0.00

occupazioni provvisorie 0.00

spese frazionamento e acctastamento 13'000.00

tasse di registro ed ipotecarie e notarili 26'611.02

altri danni indotti / imprevisti ed arrotondamenti 147'186.99 30'907.80 116'279.19

TOTALE 579'220.00

20

FIANDRI 

LANFRANCO nato a 

PRIGNANO SULLA 

SECCHIA (MO) il 

22/06/1944

LE CARNI DI 

SOLIGNANO S.R.L 

con sede in 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

FIANDRI 

LANFRANCO 

residente in VIA DEI 

MILLE 18 , 41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

LE CARNI DI 

SOLIGNANO S.R.L 

con sede in VIA 

LINGUALUNGA 21 

SOLIGNANO, 41050 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

totale indennità  ai proprietari

17

FRATTI EGISTO nato 

a LAMA MOCOGNO 

(MO) il 02/01/1938

MAGNANI GIULIANA 

nata a TOANO (RE) il 

20/09/1944

FRATTI EGISTO 

residente in VIA 

LINGUA LUNGA 11 , 

41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

MAGNANI GIULIANA 

residente in VIA 

LINGUA LUNGA 11 , 

41014 - 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO)

19

 	INTESA 

SANPAOLO S.P.A. 

con sede in TORINO 

(TO)

 	INTESA 

SANPAOLO S.P.A. 

con sede in con sede 

in TORINO PIAZZA 

SAN CARLO 156, 

10121 - TORINO (TO)



Comune di Castelnuovo Rangone -- Regione agraria n. 6

compensi per 

sconfigurazioni

compensi per                   

nuove capezzagne

diminuizione 

valore dei 

fabbricati 

adiacenti

27 122 03 38 46 33'846 SEM IRR ARB SEM IRR ARB sì no sì 5'447 3.49 5.50 29'958.50 31'238.90 61'197.40 sì 19'010.03 valut A

27 85 02 93 20 29'320 SEMIN IRRIG SEMIN IRRIG sì no sì 5'528 3.44 5.50 30'404.00 26'171.20 56'575.20 sì 19'016.32 valut A

27 62 01 81 61 18'161 SEM IRR ARB SEM IRR ARB sì no sì 3'459 61 291 3.49 5.50 19'024.50 724.23 19'024.50 sì                   9.32 12'071.91 valut A

27 217 00 75 63 7'563 SEMIN ARBOR SEMIN ARBOR sì no sì 404 218 512 3.11 5.50 2'222.00 1'421.08 2'222.00 sì                 33.31 1'256.44 valut A

14838 279.00 803.00 81'609.00 2'145.31 0.00 0.00 57'410.10 0.00 0.00 139'019.10 42.63 51'354.70

27 84 06 77 13 67'713 SEMIN IRRIG SEMIN IRRIG sì no sì 1'655 3.44 5.50 9'102.50 9'102.50 no 5'693.20 valut A

1655 0.00 0.00 #N/D 9'102.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9'102.50 0.00 5'693.20

27 123 01 80 70 18'070 SEM IRR ARB SEM IRR ARB sì no sì 697 136 0 3.49 5.50 3'833.50 0.00 3'833.50 sì                 20.78 2'432.53 ottima

27 496 07 90 85 79'085 SEM IRR ARB SEM IRR ARB sì no sì 687 1'564 677 3.49 5.50 3'778.50 1'801.86 3'778.50 sì               238.94 2'397.63 valut A

27 214 02 79 03 27'903 SEMIN IRRIG SEMIN IRRIG sì no sì 10'759 193 356 3.44 5.50 59'174.50 1'055.23 59'174.50 sì                 29.49 37'010.96 valut A

12143 1'893.00 1'033.00 66'786.50 2'857.09 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 66'786.50 289.21 41'841.12

27 194 00 58 87 5'887 SEMIN IRRIG SEMIN IRRIG sì no sì 7'197

N.B:La superficie 

del mappale è da 

visura catastale 

5887 mq, ma la 

sueprficie reale è 

7684 mq.

L'area di 

esproprio è di 

7197 mq

3.44 5.50 39'583.50 39'583.50 no 24'757.68 valut A

7197 0.00 0.00 39'583.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 39'583.50 0.00 24'757.68

27 193 00 69 14 6'914 SEMIN IRRIG SEMIN IRRIG sì no sì 4'476 3.44 5.50 24'618.00 24'618.00 no 15'397.44 valut A

27 192 00 60 00 6'000 SEMIN IRRIG SEMIN IRRIG sì no sì 1'789 3.44 5.50 9'837.85 9'837.85 no 6'153.13 valut A

6265 0.00 0.00 34'455.85 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 34'455.85 0.00 21'550.57

8

BERNABEI 

GRAZIELLA nata a 

CASALGRANDE (RE) 

il 07/07/1935, 

usufrutto 1/1

GALLONI LEONELLO 

nato a MODENA (MO) 

il 05/11/1969, prop. 

1/1

BERNABEI 

GRAZIELLA residente 

in VIA CANOBBIA 8 , 

41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

GALLONI LEONELLO 

residente in VIA VALLI 

N 11 INT 10 , 43044 - 

COLLECCHIO (PR)

7

BERNABEI 

GRAZIELLA nata a 

CASALGRANDE (RE) 

il 07/07/1935

MULINAZZI RENZO 

nato a PAVULLO NEL 

FRIGNANO (MO) il 

01/08/1953

BERNABEI 

GRAZIELLA residente 

in VIA CANOBBIA 8 , 

41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

MULINAZZI RENZO 

resodente in VIA 

CANOBBIA 3 , 41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

6

SOCIETA' SEMPLICE 

AGRICOLA 

SANT'ARNOLFO con 

sede in FORMIGINE 

(MO)

SOCIETA' SEMPLICE 

AGRICOLA 

SANT'ARNOLFO con 

sede in VIA 

SANT'ANTONIO 18/A, 

41043 - FORMIGINE 

(MO)

5

ALPI GIUSEPPE nato 

a CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 

19/11/1947, prop. 1/2

ALPI VALTER nato a 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 

06/05/1940, prop 1/2

ALPI GIUSEPPE 

residente in VIA DEL 

CRISTO 17 , 41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

ALPI VALTER 

residente in VIA DEL 

CRISTO 17 , 41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

4

AZIENDA AGRICOLA 

DEL CASTELLO 

SOCIETA' AGRICOLA 

SRL con sede in 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

AZIENDA AGRICOLA 

DEL CASTELLO 

SOCIETA' AGRICOLA 

SRL con sede in VIA 

DELLA PACE 10, 

41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

Coltivato 

(proprietario 

C.D. o I.A.P.)        

SI/NO

h
a a c
a

S
u

p
e
rf

ic
ie

 c
o

m
p

le
s
s

iv
a
  

  
  

  
  

  

m
q Qualità 

catastale

 Qualità 

effettiva 

Rif.

Val.
V.A.M./mq 

Valore 

venale/mq

 Indennità  

esproprio (V.V. 

dell'area) 

I.V.A. 22%

Indennità 

aggiuntiva 

proprietario 

c.d. o i.a.p.

DANNI INDOTTI

Totale con I.V.A. 

o indennità 

aggiuntiva c.d. e 

danni ndotti

Ritenuta 20% 

SI/NO

Indennità per 

occupazione 

temporanea -  3 

anni (art. 50 

D.P.R. 

327/2001)

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

Indennità 

affittuario

COMPLETAMENTO DELLA VARIANTE COSIDDETTA PEDEMONTANA

alle S.P. 467- S.P. 569 -   4^ STRALCIO -  dalla località S.Eusebio al Ponte sul Torrente Tiepido – Lotti 3b e 4 - Via Del Cristo - S.P. 17

PIANO PARTICELLARE  D'ESPROPRIO - LOTTO 4 - CASTELNUOVO RANGONE

N. PPE DITTA CATASTALE
PROPRIETA' REALE 

E INDIRIZZI

F
o

g
li

o

M
a
p

p
a
le Edificabile: 

SI – NO - 

EDIFICATA

Affittuario 

(requisiti 

art. 42 

D.P.R. 

327/2001) - 

anagrafica

Superficie in 

esproprio    mq

Superficie in 

occupazione 

temporanea        

mq

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

Superficie in 

asservimento     

mq

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

 Indennità  

servitù

(% del V.V.)

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli) 



Comune di Castelnuovo Rangone -- Regione agraria n. 6

compensi per 

sconfigurazioni

compensi per                   

nuove capezzagne

diminuizione 

valore dei 

fabbricati 

adiacenti

Coltivato 

(proprietario 

C.D. o I.A.P.)        

SI/NO

h
a a c
a

S
u

p
e
rf

ic
ie

 c
o

m
p

le
s
s

iv
a
  

  
  

  
  

  

m
q Qualità 

catastale

 Qualità 

effettiva 

Rif.

Val.
V.A.M./mq 

Valore 

venale/mq

 Indennità  

esproprio (V.V. 

dell'area) 

I.V.A. 22%

Indennità 

aggiuntiva 

proprietario 

c.d. o i.a.p.

DANNI INDOTTI

Totale con I.V.A. 

o indennità 

aggiuntiva c.d. e 

danni ndotti

Ritenuta 20% 

SI/NO

Indennità per 

occupazione 

temporanea -  3 

anni (art. 50 

D.P.R. 

327/2001)

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

Indennità 

affittuario

COMPLETAMENTO DELLA VARIANTE COSIDDETTA PEDEMONTANA

alle S.P. 467- S.P. 569 -   4^ STRALCIO -  dalla località S.Eusebio al Ponte sul Torrente Tiepido – Lotti 3b e 4 - Via Del Cristo - S.P. 17

PIANO PARTICELLARE  D'ESPROPRIO - LOTTO 4 - CASTELNUOVO RANGONE

N. PPE DITTA CATASTALE
PROPRIETA' REALE 

E INDIRIZZI

F
o

g
li

o

M
a
p

p
a
le Edificabile: 

SI – NO - 

EDIFICATA

Affittuario 

(requisiti 

art. 42 

D.P.R. 

327/2001) - 

anagrafica

Superficie in 

esproprio    mq

Superficie in 

occupazione 

temporanea        

mq

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

Superficie in 

asservimento     

mq

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli)

 Indennità  

servitù

(% del V.V.)

(vedere tabella 

dedicata per 

dettagli) 

274 A 02 65 31 26'531 SEMINATIVO SEMINATIVO sì no sì 8'827 975 237 2.89 5.80 51'196.60 687.62 51'196.60 no               157.08 25'510.03 valut B

274 B 00 26 92 2'692 VIGNETO SEMINATIVO sì no sì 2'692 4.88 5.80 15'613.60 15'613.60 no 13'136.96 valut B

71 00 11 20 1'120 SEMIN IRRIG SEMIN IRRIG sì no sì 0 348 0 3.44 5.80 0.00 0 0.00 no                 56.07 0.00 valut B

11'519.00 1'323.00 237.00 66'810.20 687.62 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 66'810.20 213.15 38'646.99

28 222 01 49 80 14'980 SEMIN ARBOR SEMIN ARBOR sì no sì 532 43 3.11 5.80 112.85 0.00 no                 85.71 0.00 valut B

28 223 03 02 50 30'250 SEMIN ARBOR SEMIN ARBOR sì no sì 12'282 2'065 534 3.11 5.80 71'235.60 1'653.44 20'842.88 92'078.48 no               332.69 38'197.02 valut B

12282 2'597.00 577.00 71'235.60 1'766.29 0.00 0.00 20'842.88 0.00 0.00 92'078.48 0.00 418.40 38'197.02

65'898.70 6'092.00 2'650.00 369'583.15 7'456.31 0.00 0.00 78'252.98 0.00 0.00 447'836.13 963.39 222'041.28

447'836.13

indennità affittuario 222'041.28

servitù di passaggio 7'456.31

occupazioni provvisorie 963.39

spese frazionamento e accatastamento 15'000.00

tasse di registro ed ipotecarie e notarili 40'654.15

altri danni indotti / imprevisti ed arrotondamenti 313'168.74 45'867.83 267'300.91

TOTALE 1'047'120.00

NOTA: Per Il propritatorio PPE 7 risulta dalla visura catastale un superificie totale che risulta essere inferiore all'area che si va ad espropriare. Questo possibile errore sarà sanato in fase di frazionamento. Gli indennizzi sono calcolati sull'area effettiva di esproprio

27

totale indennità  ai proprietari

10

BIOLCHINI UGO nato 

a MODENA (MO) il 

19/03/1956, prop. 

1000/1000

BIOLCHINI UGO 

residente in VIA 

GUALINGA 29 , 

41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

9

BORGHI ADELMO 

nato a 

CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 

20/05/1921, usufrutto 

1000/1000

BORGHI CLAUDIO 

nato a MODENA (MO) 

il 03/06/1964, prop. 

1/3

BORGHI CLAUDIO 

nato a MODENA (MO) 

il 03/06/1964, prop. 

1/3

FERRARI DANILA 

nata a FORMIGINE 

(MO) il 06/01/1967, 

prop. 1/3

BORGHI ADELMO 

residente in VIA 

CANOBBIA 16 , 

41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

BORGHI CLAUDIO 

residente in VIA 

CANOBBIA 14 , 

41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

BORGHI CLAUDIO 

residente in VIA 

CANOBBIA 14 , 

41051 - 

CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

FERRARI DANILA 

residente in VIA 



N. PPE DITTA FG. MAP.

EDIFI-

CABILE

S/N/E

COLTI-

VATA

 COLTURA 

EFFETTIVA 

 LUNGHEZZA 

CONDOTTA 

HA A CA CENTRALE LATERALE m EURO/mq TOTALE EURO

5 311 12 77 64 N S sem irr arb 30.00                  153.00                15.17 4.60 443.36                   

5 311 12 77 64 N S sem irr arb 47.00                  509.00                23.63 4.60 1'255.14                 

5 311 12 77 64 N S sem irr arb 49.00                  415.00                24.22 4.60 1'067.81                 

126.00                1'077.00             Totale Lotto 3b 2'766.31       

TOTALI MQ. 126.00                1'077.00             

TOTALI EURO 2'766.31

LATERALE 10.00 10.50

AREA ASSERVITA CENTRALE 2.00 2.00 ASSE CONDOTTA

LATERALE 10.00 10.50

TOTALE 22.00 23.00

N. PPE DITTA FG. MAP.

EDIFI-

CABILE

S/N/E

COLTI-

VATA

 COLTURA 

EFFETTIVA 

 Tempo 

Occupazione

mesi 

HA A CA EURO/mq TOTALE EURO

10

MANZINI LODOVICO nato a CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 04/01/1946 prop 80/100

MANZINI RUGGERO nato a CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 20/08/1948 prop 20/100

2 470 01 64 48 16'448 S sem irriguo 4.00                          0.14              34.71                     

5 311 12 77 64 N S sem irr arb 4.00 0.13 207.64                   

5 311 12 77 64 N S sem irr arb 4.00 0.13 154.36                   

Totale Lotto 3b 396.71          

TOTALI MQ.

TOTALI EURO 396.71

12

LOTTO 3b

LOTTO 3b

3'078.00                                           

MORANDI GIANCARLO nato a CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 11/05/1947

MORANDI GIANCARLO nato a CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 11/05/1947
1'208.00                                           

1'625.00                                           

SUPERFICIE
AREA OCCUPAZIONE

PROVVISORIA

3'078.00                                           

245.00                                              

 INDENNITA' 

12

COMPLETAMENTO DELLA VARIANTE COSIDDETTA PEDEMONTANA

alle S.P. 467- S.P. 569 -   4^ STRALCIO -  dalla località S.Eusebio al Ponte sul Torrente Tiepido – 

Lotti 3b e 4 - Via Del Cristo - S.P. 17

 Comune di Castelvetro (MO) - REGIONE AGRARIA N.3

DETERMINAZIONE INDENNITA' PER SERVITÙ DI PASSAGGIO DEL METANODOTTO

DETERMINAZIONE INDENNITA' PER OCCUPAZIONE PROVVISORIA

SUPERFICIE AREA ASSERVITA

 INDENNITA' 

Area centrale 90.5% 

Area laterale 45.25% 

0449FFA6 - 4° STRALCIO 3° LOTTO PARTE A



N. PPE DITTA FG. MAP.

EDIFI-

CABILE

S/N/E

COLTI-

VATA

 COLTURA 

EFFETTIVA 

 LUNGHEZZA 

CONDOTTA 

HA A CA CENTRALE LATERALE m EURO/mq TOTALE EURO

27 496 7 90 85 sem irr arb 47.00                  630.00                56.47 5.50 1'801.86                 

27 214 2 79 03 semin irrig 68.00                  288.00                57.52 5.50 1'055.23                 

27 62 1 81 61 N S sem irr arb -                         291.00                - 5.50 724.23                   

27 217 0 75 63 N S semin arbor 59.00                  453.00                29.39 5.50 1'421.08                 

9

BORGHI ADELMO nato a CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 20/05/1921, usufrutto 1000/1000

BORGHI CLAUDIO nato a MODENA (MO) il 

03/06/1964, prop. 1/3

BORGHI CLAUDIO nato a MODENA (MO) il 

03/06/1964, prop. 1/3

FERRARI DANILA nata a FORMIGINE (MO) il 

06/01/1967, prop. 1/3

27 274 A 2 65 31 N S seminativo 25.00                  212.00                12.74 5.80 687.62                   

28 222 0 0 61 N S semin arbor -                         43.00                  - 5.80 112.85                   

28 223 3 2 50 N S semin arbor 96.00                  438.00                48.10 5.80 1'653.44                 

180.00                2'355.00             Totale Lotto 4 7'456.31       

10
BIOLCHINI UGO nato a MODENA (MO) il 

19/03/1956, prop. 1000/1000
28 225 3 2 50 N S semin arbor 117.00                579.00                58.82 5.80 2'133.72                 

117.00                579.00                Totale Lotto 3b 2'133.72       

TOTALI MQ. 297.00                2'934.00             

TOTALI EURO 9'590.03

LATERALE 5.00 10.00 10.50

AREA ASSERVITA CENTRALE 2.00 2.00 2.00 ASSE CONDOTTA

LATERALE 5.00 10.00 10.50

TOTALE 12.00 22.00 23.00

N. PPE DITTA FG. MAP.

EDIFI-

CABILE

S/N/E

COLTI-

VATA

 COLTURA 

EFFETTIVA 

 Tempo 

Occupazione

mesi 

HA A CA EURO/mq TOTALE EURO

27 496 7 90 85 sem irr arb 4.00 0.15 238.94                   

27 123 01 80 70 semin irrig 4.00 0.15 20.78                     

27 214 2 79 03 semin irrig 4.00 0.15 29.49                     

27 62 1 81 61 N S sem irr arb 4.00 0.15 9.32                       

27 217 0 75 63 N S semin arbor 4.00 0.15 33.31                     

27 274 A 2 65 31 N S seminativo 4.00 0.16 157.08                   

27 71 0 11 20 N S semin irrig 4.00 0.16 56.07                     

28 222 0 0 61 N S Ente urbano 4.00 0.16 85.71                     

28 223 3 2 50 N S semin arbor 4.00 0.16 332.69                   

Totale Lotto 4 963.39          

10
BIOLCHINI UGO nato a MODENA (MO) il 

19/03/1956, prop. 1000/1000
28 225 01 03 20 N S semin arbor 4.00 0.16 152.09                   

Totale Lotto 3b 152.09          

TOTALI MQ.

TOTALI EURO 1'115.48

10
BIOLCHINI UGO nato a MODENA (MO) il 

19/03/1956, prop. 1000/1000

10

LOTTO 3b

BIOLCHINI UGO nato a MODENA (MO) il 

19/03/1956, prop. 1000/1000

LOTTO 3b

BORGHI ADELMO nato a CASTELVETRO DI 

MODENA (MO) il 20/05/1921, usufrutto 1000/1000

BORGHI CLAUDIO nato a MODENA (MO) il 

03/06/1964, prop. 1/3

BORGHI CLAUDIO nato a MODENA (MO) il 

03/06/1964, prop. 1/3

FERRARI DANILA nata a FORMIGINE (MO) il 

06/01/1967, prop. 1/3

SOCIETA' SEMPLICE AGRICOLA SANT'ARNOLFO 

con sede in FORMIGINE (MO)
6

4

9

COMPLETAMENTO DELLA VARIANTE COSIDDETTA PEDEMONTANA

alle S.P. 467- S.P. 569 -   4^ STRALCIO -  dalla località S.Eusebio al Ponte sul Torrente Tiepido – 

Lotti 3b e 4 - Via Del Cristo - S.P. 17

DETERMINAZIONE INDENNITA' PER SERVITÙ DI PASSAGGIO DEL METANODOTTO

SUPERFICIE AREA ASSERVITA (mq)

 INDENNITA' 

AZIENDA AGRICOLA DEL CASTELLO SOCIETA' 

AGRICOLA SRL con sede in CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

 Comune di Castelnuovo Rangone (MO) - REGIONE AGRARIA N.3

6

4

AZIENDA AGRICOLA DEL CASTELLO SOCIETA' 

AGRICOLA SRL con sede in CASTELNUOVO 

RANGONE (MO)

LOTTO 4

 INDENNITA' 

Area centrale 90.5% 

Area laterale 45.25% 

193.00                                              

DETERMINAZIONE INDENNITA' PER OCCUPAZIONE PROVVISORIA

SUPERFICIE
AREA OCCUPAZIONE

PROVVISORIA

S

SOCIETA' SEMPLICE AGRICOLA SANT'ARNOLFO 

con sede in FORMIGINE (MO)

LOTTO 4

1'564.00                                           

N 136.00                                              

2'065.00                                           

7'036.00                                           

N S

975.00                                              

348.00                                              

944.00                                              

61.00                                                

6'092.00                                           

944.00                                              

218.00                                              

532.00                                              

0449FFA6 - 4° STRALCIO 3° LOTTO PARTE A
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CERTIFICATI EXEO: 

CASTELNUOVO RANGONE VALUTAZIONE A 
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CASTELNUOVO RANGONE VALUTAZIONE B 
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CASTELNUOVO RANGONE VALUTAZIONE C 
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CASTELNUOVO RANGONE VALUTAZIONE D 
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CASTELVETRO VALUTAZIONE E 
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CASTELVETRO VALUTAZIONE F 
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